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ПРИЛОЖЕНИЕ 
к    решению Курчатовской  городской 
Думы  от «_15_» __03__ 2024 года № _15

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ГОРОД КУРЧАТОВ» КУРСКОЙ ОБЛАСТИ

г. Курчатов, 2024 г.
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I. Порядок применения правил землепользования и застройки 
и внесения в них изменений

1. Общие положения

1.1. Предмет регулирования и цели подготовки 
правил землепользования и застройки

1.1.1.  Правила  землепользования  и  застройки  муниципального 
образования  «Город  Курчатов»  Курской  области  (далее  –  Правила) 
являются  документом  градостроительного  зонирования,  в  котором 
устанавливаются  территориальные  зоны,  градостроительные  регламенты, 
порядок  применения  такого  документа  и  порядок  внесения  в  него 
изменений.

1.1.2.  Правила  разработаны  в  соответствии  с  Градостроительным 
кодексом  Российской  Федерации,  Земельным  кодексом  Российской 
Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих 
принципах  организации  местного  самоуправления  в  Российской 
Федерации»,  иными  нормативными  правовыми  актами  Российской 
Федерации,  Курской  области,  муниципальными  правовыми  актами 
муниципального  образования  с  учетом  положений  нормативных  актов  и 
документов,  определяющих  основные  направления  социально-
экономического  и  градостроительного  развития  муниципального 
образования,  а  также  сведений  Единого  государственного  реестра 
недвижимости,  сведений,  документов  и  материалов,  содержащихся  в 
Государственной информационной системе обеспечения градостроительной 
деятельности.

Правила  определяют  порядок  и  последовательность  реализации 
физическими  и  юридическими  лицами  своих  интересов,  прав  и 
обязанностей  в  качестве  участников  градостроительной  деятельности,  а 
также определяют порядок и  ограничения  для  всех  видов хозяйственной 
деятельности на конкретном земельном участке. 

Структура  и  содержание  Правил  ориентированы  на  интересы 
застройщика и прав собственников,  арендаторов,  пользователей смежных 
земельных участков.

Застройщики  при  осуществлении  градостроительной  деятельности 
обязаны: 

- соблюдать настоящие Правила и иные принимаемые в соответствии 
с ними нормативно-правовые документы;

-  не  приступать  к  строительству  (реконструкции)  без  получения  в 
установленном порядке разрешения на строительство;

- не допускать самовольного отступления от утверждённой проектной 
документации.

1.1.3. Правила разработаны в целях:
создания  условий  для  устойчивого  развития  территории 
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муниципального образования «Город Курчатов» Курской области (далее – 
Городской округ), сохранения окружающей среды и объектов культурного 
наследия;

создания условий для планировки территории Городского округа;
обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц,  в  том  числе  правообладателей  земельных  участков  и объектов 
капитального строительства;

создания  условий для  привлечения  инвестиций,  в  том числе  путем 
предоставления  возможности  выбора  наиболее  эффективных  видов 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства.

1.2. Основные понятия, используемые в Правилах

В настоящих Правилах приведенные термины и понятия применяются 
в следующем значении:

автомобильная  дорога  –  объект  транспортной  инфраструктуры, 
предназначенный  для  движения  транспортных  средств  и  включающий  в 
себя земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и 
расположенные на них или под ними конструктивные элементы (дорожное 
полотно,  дорожное  покрытие  и  подобные  элементы)  и  дорожные 
сооружения, являющиеся ее технологической частью, - защитные дорожные 
сооружения,  искусственные  дорожные  сооружения,  производственные 
объекты, элементы обустройства автомобильных дорог;

автостоянка  (стоянка  для  автомобилей) –  здание,  сооружение 
(часть  здания,  сооружения)  или  специальная  открытая  площадка, 
предназначенные только для хранения (стоянки) автомототранспорта; 

благоустройство  территории -  деятельность  по  реализации 
комплекса  мероприятий,  установленного  правилами  благоустройства 
территории муниципального образования, направленная на обеспечение и 
повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и 
улучшению  санитарного  и  эстетического  состояния  территории 
муниципального  образования,  по  содержанию  территорий  населенных 
пунктов  и  расположенных  на  таких  территориях  объектов,  в  том  числе 
территорий  общего  пользования,  земельных  участков,  зданий,  строений, 
сооружений, прилегающих территорий; 

виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и 
объектов  капитального  строительства –   виды деятельности,  объекты, 
осуществлять  и  размещать  которые  на  земельных  участках  разрешено  в 
силу  поименования  этих  видов  деятельности  и  объектов  в  составе 
градостроительных  регламентов  применительно  к  соответствующим 
территориальным  зонам  при  условии  обязательного  соблюдения 
требований,  установленных  законодательством,  настоящими  Правилами, 
иными  нормативными  актами,  нормативно-техническими  документами. 
Виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства  включают  основные  виды  разрешенного 
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использования,  условно  разрешенные  виды  использования, 
вспомогательные виды разрешенного использования;

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии 
рек,  ручьев,  каналов,  озер,  водохранилищ  и  на  которой  устанавливается 
специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в 
целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 
объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 
биологических  ресурсов  и  других  объектов  животного  и  растительного 
мира;

градостроительная  деятельность –  деятельность  по  развитию 
территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 
территориального  планирования,  градостроительного  зонирования, 
планировки  территории,  архитектурно-строительного  проектирования, 
строительства,  капитального  ремонта,  реконструкции  объектов 
капитального  строительства,  эксплуатации  зданий,  сооружений, 
благоустройства территорий;

градостроительная  документация  – документация  о 
градостроительном планировании развития территорий и об их застройке;

градостроительное  зонирование –  зонирование  территории 
муниципального образования в целях определения территориальных зон и 
установления градостроительных регламентов;

градостроительный  план  земельного  участка –  документ, 
подготавливаемый и утверждаемый в составе проекта межевания или в виде 
отдельного  документа,  в  случаях  установленных  действующим 
законодательством,  содержащий информацию о  границах  и  разрешенном 
использовании  земельного  участка,  установленных  в  его  отношении 
технических  условиях  и  ограничениях  и  используемый  для  разработки 
проектной  документации  для  строительства,  выдачи  разрешения  на 
строительство,  выдачи  разрешения  на  ввод  объекта  в  эксплуатацию; 
применительно  к  ранее  сформированным  земельным  участкам  с 
определенными  в  установленном  порядке  границами  градостроительные 
планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

градостроительный  регламент –  устанавливаемые  в  пределах 
границ  соответствующей  территориальной  зоны  виды  разрешенного 
использования земельных участков,  равно как всего, что находится над и 
под  поверхностью  земельных  участков  и  используется  в  процессе  их 
застройки  и  последующей  эксплуатации  объектов  капитального 
строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения 
использования земельных участков и объектов капитального строительства;

дорога –  обустроенная  или  приспособленная  и  используемая  для 
движения  транспортных  средств  полоса  земли  либо  поверхность 
искусственного сооружения. Дорога включает в себя одну или несколько 
проезжих  частей,  а  также  трамвайные  пути,  тротуары,  обочины  и 
разделительные полосы при их наличии;
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жилой  район – жилая  территория  (часть  жилой  территории) 
населённого  пункта,  ограниченная  магистральными  улицами, 
естественными  и  искусственными  рубежами,  на  которой  размещаются 
жилые  дома,  объекты  социального,  коммунально-бытового  назначения, 
торговли, общественного питания, объекты здравоохранения, дошкольного, 
начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты для 
хранения  индивидуального  автомобильного  транспорта,  иные  объекты, 
связанные с обеспечением жизнедеятельности населения;

заказчик  –  физическое  или  юридическое  лицо,  которое 
уполномочено  застройщиком  представлять  интересы  застройщика  при 
подготовке  и  осуществлении  строительства,  реконструкции  объектов 
капитального  строительства,  в  том  числе  заключать  договоры  в  рамках 
использования возложенных полномочий;

застройщик  – физическое или юридическое лицо,  обеспечивающее 
на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, 
капитальный  ремонт  объектов  капитального  строительства,  а  также 
выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации 
для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

земельный участок –  часть земной поверхности,  границы которой 
определены в соответствии с федеральными законами;

зоны  охраны  объектов  культурного  наследия –  территории, 
границы которых утверждены проектом зон охраны объекта культурного 
наследия  (а  до  утверждения  проекта  -  иными нормативными правовыми 
актами),  для  которых установлен особый режим использования  земель  и 
градостроительных  регламентов,  обеспечивающие  сохранность  объекта 
культурного наследия в его исторической и ландшафтной среде;

зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий  – 
охранные,  санитарно-защитные зоны,  зоны охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
водоохранные  зоны,  зоны  санитарной  охраны  источников  питьевого  и 
хозяйственно-бытового  водоснабжения,  зоны охраняемых объектов,  иные 
зоны,  устанавливаемые  в  соответствии  с  законодательством  Российской 
Федерации;

инженерная,  транспортная  и  социальная  инфраструктуры –
комплекс  сооружений  и  коммуникаций  транспорта,  связи,  инженерного 
оборудования,  а  также  объектов  социального  и  культурно-бытового 
обслуживания  населения,  обеспечивающий  устойчивое  развитие  и 
функционирование территории;

квартал – часть  жилого  района,  ограниченная  магистральными 
улицами  (в  красных  линиях),  жилыми  улицами  (в  красных  линиях), 
пешеходными аллеями, естественными и искусственными рубежами;

коэффициент  застройки  земельного  участка  (при  застройке 
земельных  участков  индивидуальными  жилыми  домами),  квартала, 
жилого района – отношение территории, застроенной жилыми домами, к 
территории  земельного  участка,  квартала,  жилого  района,  выраженное  в 
процентах;
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красные  линии  –  линии,  которые  обозначают  существующие, 
планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего 
пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии 
электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения, 
трубопроводы,  автомобильные дороги,  железнодорожные линии и другие 
подобные сооружения (далее - линейные объекты);

линейные  объекты  –  сооружения  инженерно-технического 
обеспечения,  линии электропередачи,  линии связи (в том числе линейно-
кабельные  сооружения),  трубопроводы,  автомобильные  дороги, 
железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

линии  регулирования  застройки  –  линии,  устанавливаемые  в 
документации по планировке территории (в том числе в градостроительных 
планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных 
линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых 
зданий, строений, сооружений;

малоэтажная  многоквартирная  жилая  застройка  – застройка 
многоквартирными  жилыми  домами  высотой  до  4  этажей,  включая 
мансардный;

многоквартирный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не 
более  чем  три,  состоящий  из  одной  или  нескольких  блок-секций, 
количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся 
несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых 
имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

многоэтажная  жилая  застройка  –  застройка  многоквартирными 
жилыми домами (9 этажей и более);

недвижимость – земельные участки, участки недр, и все, что прочно 
связано  с  землей,  то  есть  объекты,  перемещение  которых  без 
несоразмерного ущерба их назначению невозможно,  в  том числе  здания, 
сооружения и объекты незавершенного строительства;

объекты дорожного сервиса –  здания, строения, сооружения, иные 
объекты,  предназначенные  для  обслуживания  участников  дорожного 
движения  по  пути  следования  (автозаправочные  станции,  автостанции, 
автовокзалы,  гостиницы,  кемпинги,  мотели,  пункты  общественного 
питания, станции технического обслуживания, подобные объекты, а также 
необходимые  для  их  функционирования  места  отдыха  и  стоянки 
транспортных средств);

 объект  капитального  строительства –  здание,  строение, 
сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - 
объекты  незавершенного  строительства),  за  исключением  временных 
построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

объекты, не являющиеся объектами капитального строительства 
(временные объекты) – объекты некапитального характера, эксплуатация 
которых осуществляется  в режиме временного использования  (киоски и 
павильоны  розничной  торговли,  общественного  питания  и  бытового 
обслуживания  населения,  их  комплексы,  летние  кафе  с  киосками  и 
павильонами,  остановочные  комплексы,  мини-рынки  открытого  типа 
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(ярмарки),  автостоянки  открытого  типа,  лодочные  станции  и  причалы, 
объекты  автосервиса  (передвижные  и  контейнерные  автозаправочные 
станции,  временные  автомойки  и  шиномонтажи,  строения  и  сооружения 
сборно-разборного  и  контейнерного  типа,  их  комплексы,  включая 
металлические  гаражные  боксы,  мобильные  аттракционы  (передвижные 
цирки,  зоопарки  и  др.),  биотуалеты,  хозяйственные  постройки 
некапитального характера  – сараи, бани, теплицы, оранжерей, туалеты и 
т.п.);

объект культурного наследия – объекты недвижимого имущества со 
связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-
прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 
материальной культуры,   возникшие в  результате  исторических событий, 
представляющие  собой  ценность  с  точки  зрения  истории  археологии, 
архитектуры,  градостроительства,  искусства,  науки  и  техники,  эстетики, 
этнологии  или  антропологии,  социальной  культуры  и  являющиеся 
свидетельством  эпох  и  цивилизаций,  подлинными  источниками 
информации о зарождении и развитии культуры;

правила  землепользования  и  застройки –  документ 
градостроительного  зонирования,  который  утверждается  нормативными 
правовыми  актами  органов  местного  самоуправления,  нормативными 
правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 
Федерации  и  в  котором  устанавливаются  территориальные  зоны, 
градостроительные  регламенты,  порядок  применения  такого  документа  и 
порядок внесения в него изменений;

прилегающая территория - территория общего пользования, которая 
прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, 
если такой земельный участок образован, и границы которой определены 
правилами  благоустройства  территории  муниципального  образования  в 
соответствии  с  порядком,  установленным  законом  субъекта  Российской 
Федерации;

проект  межевания  территории  –  документация  по  планировке 
территории,  подготавливаемая  в  целях  установления  границ  застроенных 
земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая 
планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для 
строительства,  а  также,  предназначенные  для  размещения  объектов 
капитального  строительства  федерального,  регионального  или  местного 
значения;

проект  планировки  территории  –  документация  по  планировке 
территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития 
территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 
микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, 
на  которых  расположены  объекты  капитального  строительства,  границ 
земельных  участков,  предназначенных  для  строительства  и  размещения 
линейных объектов;

 проектная документация – документация, содержащая материалы 
в  текстовой  форме  и  в  виде  карт  (схем), определяющие 



8

архитектурные,  функционально-технологические,  конструктивные  и 
инженерно-технические  решения  для  обеспечения  строительства, 
реконструкции  объектов  капитального  строительства,  их  частей, 
капитального ремонта;

процент застройки участка –  выраженный в процентах показатель 
градостроительного  регламента,  определяющий  максимальную  площадь 
застройки каждого земельного участка, расположенного в соответствующей 
территориальной зоне (часть участка, которая может быть занята зданиями, 
строениями и сооружениями);

публичный  сервитут  – право  ограниченного  пользования  чужим 
земельным участком,  неограниченного  круга  лиц в  государственных или 
общественных интересах (публичных интересах) на основании закона или 
иного нормативного  правового  акта  Российской  Федерации,  субъекта 
Российской Федерации или органа местного самоуправления, без изъятия 
земельных участков;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию  – документ, который 
удостоверяет  выполнение  строительства,  реконструкции  объекта 
капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением 
на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта 
капитального строительства градостроительному плану земельного участка 
или  в  случае  строительства,  реконструкции  линейного  объекта  проекту 
планировки  территории  и  проекту  межевания  территории,  а  также 
проектной документации;

разрешение  на  строительство  –  документ,  подтверждающий 
соответствие  проектной  документации  требованиям  градостроительного 
плана земельного участка  или проекту планировки территории и проекту 
межевания территории (в случае строительства,  реконструкции линейных 
объектов)  и  дающий  застройщику  право  осуществлять  строительство, 
реконструкцию  объектов  капитального  строительства,  за  исключением 
случаев,  предусмотренных  Градостроительным  кодексом  Российской 
Федерации;

резервирование  земельных  участков –  ограничение  прав 
собственников, владельцев и пользователей земельных участков и объектов 
капитального  строительства  в  целях  последующего  их  изъятия   (в  т.ч. 
путем выкупа) для государственных или муниципальных нужд в случаях, 
предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса РФ;

реконструкция  объектов  капитального  строительства  (за 
исключением  линейных  объектов) –  изменение  параметров  объекта 
капитального  строительства,  его  частей  (площади,  объема),  в  том  числе 
надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, 
а также замена и  (или) восстановление несущих строительных конструкций 
объекта  капительного  строительства,  за  исключением  замены  отдельных 
элементов  таких  конструкций  на  аналогичные  или  иные  улучшающие 
показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных 
элементов.
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санитарно-защитная  зона  –  специальная  территория  вокруг 
объектов и производств, являющихся источником негативного воздействия 
на среду обитания и здоровье человека, устанавливаемая с особым режимом 
использования,  размер  которой  обеспечивает  уменьшение  воздействия 
(химического,  биологического,  физического)  до  значений,  установленных 
гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – 
как  до  значений,  установленных  гигиеническими  нормативами,  так  и  до 
величин приемлемого риска для здоровья населения;

среднеэтажная  жилая  застройка –  застройка  многоквартирными 
жилыми домами высотой от 5-ти до 8-ти этажей, включая мансардный;

территориальные  зоны  –  зоны,  для  которых  в  правилах 
землепользования  и  застройки  определены  границы  и  установлены 
градостроительные регламенты;

территория  общего  пользования  –  территории,  которыми 
беспрепятственно  пользуется  неограниченный  круг  лиц  (в  том  числе 
площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары);

технические  регламенты  –  документы,  которые  приняты 
международным договором Российской Федерации,  ратифицированным в 
порядке,  установленном  законодательством  Российской  Федерации,  или 
федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или 
постановлением  Правительства  Российской  Федерации,  и  устанавливают 
обязательные  для  применения  и  исполнения  требования  безопасности  к 
объектам  технического  регулирования  продукции,  в  том  числе  зданиям, 
строениям  и  сооружениям,  процессам  производства,  эксплуатации, 
хранения,  перевозки,  реализации и утилизации; до принятия технических 
регламентов - действующими нормативными техническими документами в 
части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;

улица  -  путь  сообщения  на  территории  населенного  пункта, 
предназначенный преимущественно для общественного и индивидуального 
легкового  транспорта,  а  также  пешеходного  движения,  расположенный 
между кварталами застройки и ограниченный красными линиями улично-
дорожной сети;

хозяйственные,  надворные  постройки  – расположенные  на 
индивидуальном земельном участке гаражи, хозяйственные постройки для 
хранения садово-огородного инвентаря, содержания скота и птицы, летние 
кухни, бани, дворовые навесы, беседки и т.д.;

элементы  благоустройства -  декоративные,  технические, 
планировочные,  конструктивные  устройства,  элементы  озеленения, 
различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, 
строений,  сооружений,  малые  архитектурные  формы,  некапитальные 
нестационарные  строения  и  сооружения,  информационные  щиты  и 
указатели, применяемые как составные части благоустройства территории.

1.3. Использование и застройка территории Городского округа
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1.3.1. Порядок  использования  и  застройки  территории  Городского 
округа  определяется  в  соответствии  с  зонированием  его  территории, 
отображенным  на  карте  градостроительного  зонирования  территории 
Городского  округа  (далее  –  карта  градостроительного  зонирования), 
указанной в приложение № 1 к настоящим Правилам. В соответствии с ним 
территория  Городского  округа  разделена  на  территориальные  зоны,  для 
каждой  из  которых  в  разделе  III настоящих  Правил  установлен 
градостроительный регламент.

1.3.2. В графическом виде границы территориальных зон и земель, для 
которых  Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации 
градостроительные регламенты не устанавливаются, отображены на карте 
градостроительного зонирования. 

1.3.3. Зоны  с  особыми  условиями  использования  территории 
отображены  на  карте  границ  зон  с  особыми  условиями  использования 
территории, указанной в приложении № 2 к настоящим Правилам.

1.3.4. Порядок  использования  и  застройки  территории  Городского 
округа, указанный в пункте 1.3.1 настоящего подраздела, применяется:

при  формировании  новых  и  изменении  существующих  земельных 
участков,  осуществляемого,  в  том  числе,  на  основе  документации  по 
планировке территории;

при  изменении  видов  разрешенного  использования  земельных 
участков и объектов капитального строительства;

при  строительстве  (реконструкции)  капитальных  зданий  и 
сооружений.

1.3.5. Порядок  использования  и  застройки  территории  Городского 
округа,  указанный  в  пункте  1.3.1  настоящего  подраздела,  не 
распространяется  на  следующие  изменения  объектов  градостроительной 
деятельности:

капитальный  ремонт  существующих  зданий  и  сооружений  без 
изменения  их  параметров,  частей  (количество  помещений,  высота, 
количество  этажей,  площадь,  показатели  производственных  мощностей, 
объем)  и  качества  инженерно-технического  обеспечения,  вида 
функционального  использования  (в  соответствии  с  техническими 
регламентами);

реставрацию зданий и сооружений;
текущий ремонт зданий и сооружений;
перепланировку;
установку  (монтаж)  временных  зданий  и  сооружений,  в  том  числе 

предназначенных для нужд строительного процесса;
внутренние отделочные работы и другие подобные изменения.

1.4. Градостроительное зонирование Городского округа
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1.4.1. Границы  территориальных  зон  Городского  округа, 
отображенные на карте градостроительного зонирования, устанавливаются 
с учетом:

возможности  сочетания  в  пределах  одной  территориальной  зоны 
различных  видов  существующего  и  планируемого  использования 
земельных участков;

функциональных  зон  и  параметров  их  планируемого  развития, 
определенных  генеральным  планом  Городского  округа,  схемой 
территориального планирования Городского округа;

определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 
видов территориальных зон;

сложившейся  планировки  территории  и  существующего 
землепользования;

планируемых изменений границ земель различных категорий; 
предотвращения  возможности  причинения  вреда  объектам 

капитального  строительства,  расположенным  на  смежных  земельных 
участках.

1.4.2. Границы территориальных зон Городского округа установлены 
по:

линиям  магистралей,  улиц,  проездов,  разделяющим  транспортные 
потоки противоположных направлений;

границам земельных участков;
границам  населённых  пунктов  в  пределах  муниципальных 

образований;
границам муниципальных образований;
естественным границам природных объектов;
иным границам.
1.4.3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы  территорий  объектов  культурного  наследия,  устанавливаемые  в 
соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации,  могут  не 
совпадать с границами территориальных зон.

1.4.4. В соответствии с градостроительным зонированием Городского 
округа установлены территориальные зоны и зоны с особыми условиями 
использования территории.

1.4.5. Перечень видов территориальных зон, отображенных на карте 
градостроительного  зонирования,  содержащий  наименование  и  кодовые 
названия обозначения зон, сгруппированных по видам, градостроительные 
регламенты,  установленные  применительно  для  каждой  территориальной 
зоны, приведены в разделе III настоящих Правил.

1.4.6. Градостроительный  регламент  территориальной  зоны 
определяет  правовой  режим  земельных  участков,  равно  как  всего,  что 
находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе  их  застройки  и  последующей  эксплуатации  зданий,  строений, 
сооружений.
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Для  каждого  земельного  участка,  иного  объекта  недвижимости 
разрешенным  считается  такое  использование,  которое  соответствует 
градостроительным регламентам.

1.4.7. Действие  градостроительного  регламента  распространяется  в 
равной  мере  на  все  расположенные  в  границах  территориальных  зон 
земельные участки и объекты капитального строительства, за исключением 
земельных участков:

расположенных  в  границах  территорий  памятников  и  ансамблей, 
включенных  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
а  также  в  границах  территорий  памятников  или  ансамблей,  которые 
являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о 
режиме  содержания,  параметрах  реставрации,  консервации,  воссоздания, 
ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия;

расположенных в границах территорий общего пользования и занятых 
элементами  улично-дорожной  сети  (площадями,  улицами,  проездами, 
автомобильными дорогами, набережными), а также скверами, бульварами, 
закрытыми водоемами, пляжами и другими подобными объектами;

предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые 
линейными объектами; 

предоставленных для добычи полезных ископаемых.
1.4.8. Согласно  части  6  статьи  36  Градостроительного  кодекса 

Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются 
для  земель  лесного  фонда,  земель,  покрытых  поверхностными  водами, 
земель  запаса,  земель  особо  охраняемых  природных  территорий  (за 
исключением  земель  лечебно-оздоровительных  местностей  и  курортов), 
сельскохозяйственных  угодий  в  составе  земель  сельскохозяйственного 
назначения,  земельных  участков,  расположенных  в  границах  особых 
экономических зон и территорий опережающего социально-экономического 
развития.

1.4.9. Положения  и  требования  градостроительных  регламентов, 
содержащиеся  в  Правилах,  обязательны  для  исполнения  всеми 
собственниками  земельных  участков,  землепользователями, 
землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм 
собственности и иных прав на земельные участки наряду с техническими 
регламентами  и  иными  обязательными  требованиями,  установленными 
действующим законодательством.

1.4.10. Размещение  в  границах  земельных  участков  инженерно-
технических  объектов,  сооружений  и  коммуникаций  (электро-,  водо-, 
газоснабжения,  канализации,  телефонизации  и  т.д.),  обеспечивающих 
реализацию  разрешенного  использования  объектов  капитального 
строительства, расположенных на этих участках, является разрешенным при 
условии соблюдения соответствующих технических регламентов.
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1.4.11. В  случае  если  земельный  участок  и  объект  капитального 
строительства  расположен  на  территории  одновременного  действия 
нескольких  видов  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий, 
режим  осуществления  использования  и  застройки  территории  по 
отношении  к  указанному  земельному  участку  устанавливается  путём 
суммирования ограничений и требований, содержащихся во всех элементах 
регламента.

2. Положения о регулировании землепользования и застройки органами 
местного самоуправления

2.1. Полномочия органов местного самоуправления
в области градостроительной деятельности

Полномочия органов местного самоуправления Городского округа в 
области  градостроительной  деятельности  определены  статьей  8 
Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации  и  статьей  14 
Федерального закона  от 6 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации».

В соответствии со статьей 8² Градостроительного кодекса Российской 
Федерации,  частью 1²  статьи 17 Федерального  закона  от  6  октября  2003 
№ 131-ФЗ  «Об общих принципах местного самоуправления в Российской 
Федерации» отдельные  полномочия  в  сфере  градостроительной 
деятельности  могут  перераспределяться  между  органами  местного 
самоуправления и органами государственной власти субъекта Российской 
Федерации. 

Органами  местного  самоуправления  города  Курчатова, 
осуществляющими  деятельность  по  регулированию  землепользования  и 
застройки  в  части  подготовки  и  применения  Правил,  являются: 
Курчатовская  городская  Дума,  Глава  города Курчатова  Курской области, 
Администрация города Курчатова (исполнительно-распорядительный орган 
муниципального образования).

1) Курчатовская городская Дума:
утверждает Правила, изменения (дополнения) к ним;
осуществляет  иные  полномочия  в  сфере  регулирования 

землепользования  и  застройки  в  соответствии  с  законодательством 
Российской  Федерации,  Курской  области  и  нормативными  правовыми 
актами города Курчатова Курской области.

2) Глава города Курчатова Курской области:
принимает  решения  о  подготовке  проекта  Правил  и  о  проектах 

внесения в них изменений;
утверждает персональный состав, и порядок деятельности комиссии 

по  подготовке  проекта  Правил  землепользования  и  застройки  (далее  - 
Комиссия);

принимает  решение  о  направлении  проекта  Правил  и  проектов 
внесения  в  них  изменений  в  Курчатовскую  городскую  Думу  или  об  их 
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отклонении;
принимает  решение  о  предоставлении  разрешения  на  условно 

разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта 
капитального  строительства  или  об  отказе  в  предоставлении  такого 
разрешения;

принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных  параметров  разрешенного  строительства,  реконструкции 
объектов  капитального  строительства  или  об  отказе  в  предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения;

утверждает  проекты планировки  территории  и  проекты межевания, 
градостроительные  планы  земельных  участков  на  территории 
муниципального образования;

принимает  решения  о  проведении  общественных  обсуждений  или 
публичных слушаний по  проекту  Правил  и  по  проектам внесения  в  них 
изменений;

осуществляет  иные  полномочия  в  сфере  регулирования 
землепользования  и  застройки  в  соответствии  с  законодательством 
Российской  Федерации,  Курской  области  и  нормативными  правовыми 
актами администрации города Курчатова.

3) Администрация города  Курчатова осуществляет свои полномочия 
по вопросам регулирования землепользования и застройки на территории 
Городского  округа  в  соответствии  с  законодательством  Российской 
Федерации, Курской области и муниципальными правовыми актами города 
Курчатова, в том числе:

рассматривает  возможность  размещения  объектов  строительства  на 
территории Городского округа, необходимых для муниципальных нужд;

рассматривает возможность о резервировании и об изъятии земель на 
территории Городского округа для муниципальных нужд;

осуществляет  проверку  проектной  документации  по  планировке 
территории  на  соответствие  требованиям  документов  территориального 
планирования,  правил  землепользования  и  застройки  муниципального 
образования,  на  соответствие  программам комплексного  развития  систем 
коммунальной  инфраструктуры,  программам  комплексного  развития 
транспортной  инфраструктуры,  программам  комплексного  развития 
социальной  инфраструктуры,  нормативам  градостроительного 
проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с 
учетом  материалов  и  результатов  инженерных  изысканий,  границ 
территорий  объектов  культурного  наследия,  включенных  в  единый 
государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации,  границ территорий 
выявленных  объектов  культурного  наследия,  границ  зон  с  особыми 
условиями использования территорий.

2.2. Комиссия по подготовке проектов Правил
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Комиссия  по  подготовке проектов  Правил  (далее  –  Комиссия) 
является специально созданным постоянно действующим органом в целях 
реализации полномочий, указанных в подразделе 2.1 настоящих Правил, и 
обеспечения выполнения задач градостроительного зонирования.

3. Положения об изменении видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

физическими и юридическими лицами

3.1. Общий порядок изменения видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

3.1.1. Землепользование  и  застройка  земельных  участков  на 
территории  Городского  округа,  на  которые  распространяется  действие 
градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями 
земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением 
разрешенного использования.

3.1.2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального 
строительства,  на  которые распространяется  действие  градостроительных 
регламентов,  является  такое  использование,  которое  осуществляется  в 
соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами  разрешенного  использования  земельных  участков  и 
объектов капитального строительства;

2) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами 
земельных  участков  и  предельными  параметрами  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства,  установленными  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации.

3.1.3. При использовании и застройке земельных участков положения 
и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в настоящих 
Правилах,  обязательны  для  соблюдения  наряду  с  техническими 
регламентами,  региональными  и  местными  нормативами 
градостроительного  проектирования,  иными  нормативно-техническими 
документами  и  обязательными  требованиями,  установленными  в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.1.4. Изменение  видов  разрешенного  использования  земельных 
участков и объектов капитального строительства на территории Городского 
округа  физическими  и  юридическими  лицами  осуществляется  в 
соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории 
соответствующей  территориальной  зоны,  установленным  настоящими 
Правилами.

3.1.5. Основные  и  вспомогательные  виды  разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства 
их  правообладателями,  за  исключением органов  государственной  власти, 
органов  местного  самоуправления,  государственных  и  муниципальных 
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учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, 
выбираются  самостоятельно,  без  дополнительных  разрешений  и 
согласования.

3.1.6. Для  применения  условно  разрешенного  использования 
земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства  необходимо 
получение  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования 
земельного участка, в порядке, установленном уполномоченным органом на 
предоставление  условно разрешенного  использования  земельного  участка 
или объекта капитального строительства.

Предоставление  разрешения  на  условно  разрешенный  вид 
использования  земельного  участка,  объекта  капитального  строительства 
осуществляется  в  порядке,  предусмотренном  статьей  39 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.1.7. Решения  об  изменении  одного  вида  разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных  на  землях,  на  которые  действие  градостроительных 
регламентов  не  распространяется  или  для  которых  градостроительные 
регламенты  не  устанавливаются,  на  другой  вид  такого  использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами.

3.1.8. Установленные  в  границах  одной  территориальной  зоны 
основные  виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и 
объектов капитального строительства могут применяться одновременно с 
условно  разрешенными  видами  использования  земельных  участков  и 
объектов  капитального  строительства  при  условии  получения 
соответствующего разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка в установленном порядке.

3.1.9. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного 
использования и к условно разрешенным видам использования земельных 
участков  и  объектов  капитального  строительства,  и  только  совместно  с 
ними,  могут  применяться  указанные  в  градостроительном  регламенте 
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства.

3.1.10. В  случае  если  земельный  участок  и  объект  капитального 
строительства  расположены  на  территории  зон  с  особыми  условиями 
использования  территорий,  правовой  режим  использования  и  застройки 
территории  указанного  земельного  участка  определяется  совокупностью 
ограничений,  установленных  в  соответствии  с  законодательством 
Российской  Федерации,  и  требований,  указанных  в  градостроительных 
регламентах.

При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же 
параметру, поглощают более мягкие.

Действие градостроительного регламента распространяется в равной 
мере  на  все  земельные  участки  и  объекты  капитального  строительства, 
расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 
карте градостроительного зонирования Городского округа.

3.1.11. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу 
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Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их действия 
или  наступления  иных  обстоятельств,  прекращающих  их  действие. 
Указанные  разрешения  действуют  также  в  случае  продления  сроков  их 
действия  или  переоформления  переуступки  прав  на  строительство  иным 
лицам в соответствии с действующим законодательством.

4. Положения о подготовке документации 
по планировке территории органами местного самоуправления

4.1. Общие положения о документации 
по планировке территории Городского округа

4.1.1. Состав,  содержание,  порядок  подготовки  и  согласования 
документации по планировке территории Городского округа, определяются 
положениями  статей  41  -  46  Градостроительного  кодекса  Российской 
Федерации,  иными  нормативными  правовыми  актами  Российской 
Федерации, Курской области.

4.1.2. Подготовка  документации  по  планировке  территории 
осуществляется  в  целях  обеспечения устойчивого  развития  территорий,  в 
том числе  выделения элементов планировочной структуры, установления 
границ  земельных  участков,  установления  границ  зон  планируемого 
размещения объектов капитального строительства. 

4.1.3. Подготовка  документации  по  планировке  территории  в  целях 
размещения объектов капитального строительства является обязательной в 
следующих случаях:

необходимо  изъятие  земельных  участков  для  государственных  или 
муниципальных  нужд  в  связи  с  размещением  объекта  капитального 
строительства федерального, регионального или местного значения;

необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
необходимо  образование  земельных  участков  в  случае,  если  в 

соответствии  с  земельным  законодательством  образование  земельных 
участков  осуществляется  только  в  соответствии  с  проектом  межевания 
территории;

планируются  строительство,  реконструкция  линейного  объекта  (за 
исключением  случая,  если  размещение  линейного  объекта  планируется 
осуществлять  на  землях  или  земельных  участках,  находящихся  в 
государственной  или  муниципальной  собственности,  и  для  размещения 
такого  линейного  объекта  не  требуются  предоставление  земельных 
участков,  находящихся  в  государственной  или  муниципальной 
собственности, и установление сервитутов); 

планируется  размещение  объекта  капитального  строительства,  не 
являющегося  линейным  объектом,  и  необходимых  для  обеспечения  его 
функционирования объектов капитального строительства в границах особо 
охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда;

планируется осуществление комплексного развития территории;
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планируется  строительство  объектов  индивидуального  жилищного 
строительства  с  привлечением  денежных  средств  участников  долевого 
строительства  в  соответствии  с Федеральным  законом от  30  декабря 
2004 года  № 214-ФЗ  «Об  участии  в  долевом  строительстве 
многоквартирных  домов  и  иных  объектов  недвижимости  и  о  внесении 
изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

4.1.4. Видами документации по планировке территории являются:
проект планировки территории;
проект межевания территории.
Применительно  к  территории,  в  границах  которой  не 

предусматривается  осуществление  комплексного  развития  территории,  а 
также  не  планируется  размещение  линейных  объектов,  допускается 
подготовка  проекта  межевания  территории  без  подготовки  проекта 
планировки  территории  в  целях,  предусмотренных  частью  2  статьи  43 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4.1.5. Решения о подготовке документации по планировке территории 
принимаются самостоятельно:

1)  лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 
территории; 

2) правообладателями  существующих  линейных  объектов, 
подлежащих  реконструкции,  в  случае  подготовки  документации  по 
планировке территории в целях их реконструкции (за исключением случая, 
указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации); 

3) субъектами  естественных  монополий,  организациями 
коммунального  комплекса  в  случае  подготовки  документации  по 
планировке территории для размещения объектов федерального значения, 
объектов  регионального  значения,  объектов  местного  значения  (за 
исключением  случая,  указанного  в  части  12.12 статьи  45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации);

4) садоводческим  или  огородническим  некоммерческим 
товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому 
товариществу для ведения садоводства или огородничества.

5. Положения о проведении общественных обсуждений 
или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

5.1. Общие положения об общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях по вопросам градостроительной деятельности

5.1.1. Проведение  общественных  обсуждений  или  публичных 
слушаний  по  вопросам  землепользования  и  застройки  на  территории 
Городского  округа  осуществляется  в  соответствии  со  статьей  51 
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Градостроительного кодекса  Российской Федерации,  Уставом Городского 
округа.

5.1.2. В  случае  перераспределения  полномочий  по утверждению 
правил  землепользования  и  застройки  и  внесению  в  них  изменений  на 
региональный  уровень,  общественные  обсуждения  или  публичные 
слушания  проводятся  в  соответствии  со  статьей  51 Градостроительного 
кодекса  Российской  Федерации  и  нормативным  правовым  актом 
регионального уровня.

6. Положения о комплексном развитии территорий Городского округа

6.1. Общие положения о комплексном развитии 
территорий Городского округа

6.1.1. На  карте  градостроительного  зонирования  в  обязательном 
порядке  устанавливаются  территории,  в  границах  которых 
предусматривается  осуществление  комплексного  развития  территории. 
Границы  таких  территорий  устанавливаются  по  границам  одной  или 
нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 
В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров 
о комплексном развитии территории.

6.1.2.  Если  иное  не  предусмотрено  нормативным  правовым  актом 
субъекта  Российской  Федерации,  решение  о  комплексном  развитии 
территории  может  быть  принято  в  отношении  территории,  которая  в 
соответствии с правилами землепользования и застройки на дату принятия 
указанного  решения  не  определена  в  качестве  такой  территории,  либо  в 
отношении  территории,  границы  которой  не  совпадают  с  границами 
территории, указанной в правилах землепользования и застройки в качестве 
территории, в отношении которой допускается осуществление деятельности 
по ее комплексному развитию.

В таком случае,  внесение изменений в правила землепользования и 
застройки в целях реализации решения о комплексном развитии территории 
должны  быть  внесены  в  срок  не  позднее  чем  девяносто  дней  со  дня 
утверждения  проекта  планировки  территории  в  целях  ее  комплексного 
развития.

7. Положения о внесении изменений в Правила

7.1. Основания и порядок внесения изменений в Правила

7.1.1. Основания для рассмотрения вопроса о внесении изменений в 
настоящие Правила предусмотрены статьей 33 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации.

7.1.2.   Внесение  изменений в  настоящие  Правила  осуществляется  в 
порядке,  предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса 
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Российской Федерации с учетом особенностей, установленных статьей 33 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Положения о регулировании иных вопросов 
землепользования и застройки

8.1. Максимальная высота ограждений земельных участков

8.1.1. Максимальная  высота  ограждений  земельных  участков 
устанавливается для земельных участков индивидуальной жилой застройки. 
Для  земельных  участков  иного  назначения  высота  устанавливается  по 
заданию на проектирование.

8.1.2. Максимальная  высота  ограждений  земельных  участков 
индивидуальной жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей, улиц и проездов – до 
2,5 м;

между соседними участками застройки – 2,2 м без согласования со 
смежными  землепользователями,  при  условии  обеспечения  совокупной 
продолжительности инсоляции не менее 2,5 ч, в том числе не менее 1 ч для 
одного  из  периодов  в  случае  прерывистой  инсоляции,  на  50 % 
незастроенной площади земельных участков. Более 2,2 м – по согласованию 
со  смежными  землепользователями,  при  соблюдении  требований 
технических  регламентов  и,  если  это  не  нарушает  объемно-
пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта.

8.2. Расстояние от зданий и сооружений, а также объектов инженерного 
благоустройства до деревьев и кустарников

Расстояние от зданий и сооружений, а также объектов инженерного 
благоустройства  до  деревьев  и  кустарников  следует  принимать  в 
соответствии  с  рекомендациями  СП  42.13330.2016  «СНиП  2.07.01-89* 
Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских 
поселений».

8.3. Утверждение красных линий

8.3.1. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 
градостроительной  деятельности,  участвующими  в  процессе 
проектирования и последующего освоения, и застройки территории города. 
Соблюдение красных линий также обязательно при межевании застроенных 
или  подлежащих  застройке  земель  в  границах  города,  при  оформлении 
документов физическими и юридическими лицами на право собственности, 
владения, пользования и распоряжения земельными участками и другими 
объектами недвижимости, их государственной регистрации.

8.3.2. Красные линии являются основой для разбивки и установления 
на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе 
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и границ землепользования.
8.3.3. Красные  и  другие  линии  градостроительного  регулирования 

подлежат обязательному отражению и учету:
в  документации  по  планировке  территории  и  проектной 

документации;
в проектах инженерно-транспортных коммуникаций;
при инвентаризации земель;
при установлении границ землепользования;
в проектах территориального землеустройства;
в проектах межевания территорий;
при установлении границ территориальных зон.
8.3.4. Красные  линии  разрабатываются,  согласовываются  и 

утверждаются в составе документации по планировке территории.
В отдельных случаях красные линии могут устанавливаться в  виде 

отдельного документа, закрепляя сложившуюся систему улично-дорожной 
сети застроенных и озелененных территорий.

8.3.5. Красные  линии  застройки  устанавливаются  проектами 
планировки  соответствующих элементов  планировочной  структуры,  либо 
проектами планировки территории для размещения линейных объектов.

Корректировка  красных линий  застройки  может  осуществляться  на 
основании правового акта Администрации города Курчатова в связи:

с  изменением  градостроительной  ситуации  в  результате 
необходимости проведения реконструкции сложившейся застройки;

с изменением категории (пропускной способности) улиц и дорог.
Согласование  откорректированной  документации  и  утверждение 

осуществляются  в  соответствии  с  установленным  Градостроительным 
кодексом Российской Федерации порядком.

8.4. Установление публичных сервитутов

8.4.1. Администрация  города  Курчатова  имеет  право  устанавливать 
применительно  к  земельным  участкам  и  иным  объектам  недвижимости, 
принадлежащим  физическим  или  юридическим  лицам,  публичные 
сервитуты  в  целях  обеспечения  общественных  нужд  –  проезда,  прохода 
через  земельный  участок,  установки  и  эксплуатации  объектов  и 
коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, 
водо-  и  газопроводов,  канализации  и  т.д.),  охраны  исторических  и 
природных  объектов,  иных  общественных  нужд,  которые  не  могут  быть 
обеспечены иным способом.

8.4.2.  Публичные сервитуты устанавливаются для: 
прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях 

обеспечения  свободного  доступа  граждан  к  водному  объекту  общего 
пользования и его береговой полосе;

размещения  на  земельном  участке  межевых  знаков,  геодезических 
пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, 
нивелирных пунктов и подъездов к ним;
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проведения дренажных и мелиоративных работ на земельном участке;
забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;
прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;
сенокошения,  выпаса  сельскохозяйственных  животных  в 

установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность 
которых соответствует местным условиям и обычаям;

использования  земельного  участка  в  целях  охоты,  рыболовства, 
аквакультуры (рыбоводства);

использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 
39.37 Земельного Кодекса Российской Федерации.

8.4.3. Публичные  сервитуты  устанавливаются  на  основе 
обосновывающих  материалов,  в  том  числе  соответствующих  положений 
проектов планировки и проектов межевания территории.

Границы  зон  действия  публичных  сервитутов  отображаются  в 
проектах  межевания  территории  и  указываются  в  составе 
градостроительного плана земельного участка.

8.4.4. Сервитут может быть срочным или постоянным.
Срок  установления  публичного  сервитута  в  отношении  земельного 

участка,  расположенного  в  границах  земель,  зарезервированных  для 
государственных  или  муниципальных  нужд,  не  может  превышать  срок 
резервирования таких земель.

8.4.5. Установленные  публичные  сервитуты  регистрируются  в 
соответствии  с  Федеральным  законом  «О  государственной  регистрации 
прав на недвижимое имущество и сделок с  ним».  Границы зон действия 
публичных  сервитутов  отражаются  в  документах  государственного 
кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

8.4.6. Порядок установления публичных сервитутов устанавливается 
нормативными  правовыми  актами  администрации  города  Курчатова 
Курской области в  соответствии с  Земельным и Гражданским кодексами 
Российской Федерации.

8.4.7.  Деятельность,  для  обеспечения  которой  устанавливаются 
сервитут, публичный сервитут, может осуществляться на земельном участке 
независимо от его целевого назначения и разрешенного использования, за 
исключением  случаев,  если  осуществление  данной  деятельности  не 
допускается  в  границах  определенных  зон,  земель  и  территорий  в 
соответствии с их режимом.

8.4.8. Правообладатель  земельного  участка,  обремененного 
сервитутом,  вправе  требовать  соразмерную  плату  от  лиц,  в  интересах 
которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными 
законами.

В  случаях,  если  установление  публичного  сервитута  приводит  к 
существенным  затруднениям  в  использовании  земельного  участка,  его 
правообладатель  вправе  требовать  от  Администрации  города  Курчатова, 
установившей  публичный  сервитут,  плату,  установленную  независимой 
оценкой.
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8.4.9.  Лица,  права  и  законные  интересы  которых  затрагиваются 
установлением  публичного  сервитута,  могут  осуществлять  защиту  своих 
прав в судебном порядке.

8.5. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия 
земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации 

муниципальных нужд

8.5.1. Изъятие  земельных  участков  для  государственных  или 
муниципальных  нужд  в  целях  строительства,  реконструкции  объектов 
федерального  значения,  объектов  регионального  значения  или  объектов 
местного  значения  допускается,  если  указанные  объекты  предусмотрены 
утвержденными  документами  территориального  планирования  и 
утвержденными проектами планировки территории.

8.5.2. Принятие  решения  об  изъятии  земельных  участков  для 
государственных  или  муниципальных  нужд  в  целях,  не 
предусмотренных пунктом  8.5.1.  настоящей  статьи,  должно  быть 
обосновано:

решением о создании или расширении особо охраняемой природной 
территории  (в  случае  изъятия  земельных  участков  для  создания  или 
расширения особо охраняемой природной территории);

международным договором Российской Федерации (в случае изъятия 
земельных участков для выполнения международного договора);

лицензией  на  пользование  недрами  (в  случае  изъятия  земельных 
участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том 
числе осуществляемых за счет средств недропользователя);

решением  о  признании  многоквартирного  дома  аварийным  и 
подлежащим  сносу  или  реконструкции  (в  случае  изъятия  земельного 
участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке 
многоквартирного  дома  аварийным  и  подлежащим  сносу  или 
реконструкции).

8.5.3. Решение об изъятии земельных участков для государственных 
или  муниципальных  нужд  для  строительства,  реконструкции  объектов 
федерального  значения,  объектов  регионального  значения  или  объектов 
местного значения может быть принято не позднее чем в течение шести лет 
со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего 
размещение таких объектов.

8.5.4. Изъятие  земельных  участков  для  государственных  или 
муниципальных  нужд  осуществляется  по  решениям  уполномоченных 
органов  исполнительной  власти  или  администрацией  города  Курчатова, 
предусмотренных статьей 56.2 Земельного Кодекса Российской Федерации, 
которые  принимаются  как  по  их  собственной  инициативе,  так  и  на 
основании  ходатайства  об  изъятии  земельных  участков  для 
государственных  или  муниципальных  нужд,  поданного  организацией, 
указанной  в пункте  1  статьи  56.4 Земельного  Кодекса  Российской 
Федерации.
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8.5.5. Изъятие  земельных  участков  для  государственных  или 
муниципальных  нужд,  в  результате  которого  прекращаются  право 
постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого 
владения,  договор  аренды  земельного  участка,  находящегося  в 
государственной  или  муниципальной  собственности,  или  право 
безвозмездного  пользования  таким  земельным  участком,  может 
осуществляться независимо от формы собственности на такой земельный 
участок.

8.5.6. Допускается  изъятие  земельных  участков,  расположенных  на 
территории одного субъекта Российской Федерации, для государственных 
нужд другого субъекта Российской Федерации в случае, если это изъятие 
осуществляется для размещения объектов регионального значения такого 
субъекта  Российской  Федерации,  предусмотренных  документами 
территориального  планирования  субъекта  Российской  Федерации,  на 
территории которого расположены такие земельные участки.

8.5.7. Если  строительство,  реконструкцию  объектов  федерального 
значения,  объектов  регионального  значения  или  объектов  местного 
значения, для строительства, реконструкции которых для государственных 
или муниципальных нужд изымаются земельные участки,  предполагается 
осуществлять  полностью  или  частично  за  счет  средств  организаций, 
указанных  в пункте  1  статьи  56.4 Земельного  Кодекса  Российской 
Федерации,  изъятие  таких  земельных  участков  осуществляется  по 
ходатайству указанных организаций.

8.5.8. Запрещается изъятие для государственных или муниципальных 
нужд земельных участков, предоставленных федеральным государственным 
бюджетным  учреждениям,  осуществляющим  управление  особо 
охраняемыми  природными  территориями  федерального  значения,  за 
исключением случаев, предусмотренных федеральными законами.

8.6. Условия принятия решений по резервированию земельных 
участков для государственных и муниципальных нужд

Порядок  резервирования  земельных  участков  для  реализации 
муниципальных  нужд  определяется  Земельным  кодексом  Российской 
Федерации.

Порядок  подготовки  оснований  для  принятия  решений  о 
резервировании земельных участков для реализации муниципальных нужд 
определяется  законодательством  Российской  Федерации, 
законодательством  Курской  области  и  принимаемыми  в  соответствии  с 
ними иными местными нормативными правовыми актами.

8.7. Благоустройство города Курчатова

8.7.1. Благоустройство территории Городского округа осуществляется 
Правилами  благоустройства  территории  муниципального  образования 
«Город Курчатов» Курской области, которые направлены на обеспечение и 
повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и 
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улучшению  санитарного  и  эстетического  состояния  территории 
муниципального  образования,  по  содержанию  территорий  населенных 
пунктов  и  расположенных  на  таких  территориях  объектов,  в  том  числе 
территорий  общего  пользования,  земельных  участков,  зданий,  строений, 
сооружений, прилегающих территорий.

К элементам благоустройства относятся декоративные, технические, 
планировочные,  конструктивные  устройства,  элементы  озеленения, 
различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, 
строений,  сооружений,  малые  архитектурные  формы,  некапитальные 
нестационарные  строения  и  сооружения,  информационные  щиты  и 
указатели, применяемые как составные части благоустройства территории.

8.7.2. Размещение  наружной  рекламы  и  установка  рекламных 
конструкций  осуществляется  в  порядке,  определенном  Федеральным 
законом «О рекламе» от 13.03.2006 № 38-ФЗ и требованиями к оформлению 
и  размещению  наружной  рекламы  Правил  благоустройства  территории 
муниципального образования «Город Курчатов» Курской области.

II. Карта градостроительного зонирования

1. Градостроительное зонирование

1.1. Градостроительное  зонирование  территории  Городского  округа 
выполнено в соответствии с порядком установления территориальных зон, 
определенном  статьей 34  Градостроительного  кодекса  Российской 
Федерации и предусматривает:

возможность  сочетания  в  одной  территориальной  зоне  различных 
видов планируемого использования земельных участков;

учет функциональных зон и параметров их планируемого развития, 
определённых генеральным планом Городского округа;

учет  сложившейся  планировки  территории  и  существующего 
землепользования;

учет планируемых в генеральном плане Городского округа изменений 
границ земель различных категорий;

предотвращения  возможности  причинения  вреда  объектам 
капитального  строительства,  расположенным  на  смежных  земельных 
участках.

1.2. По  градостроительному  зонированию  выделяются  жилые, 
общественно-деловые,  производственные  зоны,  зоны  инженерной  и 
транспортной инфраструктур,  зоны сельскохозяйственного использования, 
зоны рекреационного  назначения,  зоны специального  назначения и  иные 
виды территориальных зон.

1.3. В настоящее время на территории Городского округа отсутствуют 
особо охраняемые природные территории.

1.4. В настоящее время на территории  Городского округа находятся 
утвержденные зоны охраны объектов культурного наследия:

постановлением  Администрации  Курской  области  от  26.08.2022 
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№ 951-па  утверждена  охранная  зона  объекта  культурного  наследия 
регионального  значения  «Братская  могила  воинов  Советской  Армии, 
погибших  в  период  Великой  Отечественной  войны.  Захоронено  190 
человек, установлено фамилий 48 человек. Скульптура установлена в 1953 
году, 1941 - 1945 гг.»;

постановлением  Администрации  Курской  области  от  24.12.2021 
№ 1463-па  утверждена  охранная  зона  объекта  культурного  наследия 
регионального  значения  «Братская  могила  воинов  Советской  Армии, 
погибших  в  период  Великой  Отечественной  войны.  Захоронено  214 
человек, установлено фамилий 38 человек. Скульптура установлена в 1958 
году», 1941 - 1945 гг.»;

1.5. Границы  территориальных  зон  должны  отвечать  требованию 
принадлежности  каждого  земельного  участка  только  к  одной 
территориальной  зоне.  Формирование  одного  земельного  участка  из 
нескольких  земельных  участков,  расположенных  в  различных 
территориальных зонах, не допускается. 

1.6.  Границы зон  с  особыми условиями использования  территорий, 
границы  территорий  объектов  культурного  наследия,  устанавливаемые  в 
соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации,  могут  не 
совпадать с границами территориальных зон.

1.7. Границы  территориальных  зон  на  карте  градостроительного 
зонирования установлены по:

линиям магистралей, улиц, проездов, пешеходных путей;
границам земельных участков;
естественным границам природных объектов.

2. Карта градостроительного зонирования

2.1. В составе настоящих Правил для территории  Городского округа 
подготовлены:

карта  градостроительного  зонирования  с  отображением 
территориальных  зон,  для  которых  настоящими  Правилами  установлены 
градостроительные  регламенты,  и  территории,  для которых 
градостроительные  регламенты  не  устанавливаются  (приложение  №  1  к 
настоящим Правилам) в масштабе 1:25000;

карта  границ  зон  с  особыми  условиями  использования  территории 
Городского округа (приложение № 2 к настоящим Правилам) в масштабе 
1:25000.

2.2. Перечень и наименования территориальных зон с присвоенными 
кодами  приведены  в  разделе  III настоящих  Правил  в  соответствии  со 
статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.3. Наименование  вида  разрешенного  использования  земельных 
участков,  соответствующий  код,  описание  вида  разрешенного 
использования  приведены  в  соответствии  с  приказом  Росреестра  от 
10.11.2020 № П/0412  «Классификатор видов разрешенного использования 
земельных  участков»  (далее  –  Классификатор  видов  разрешенного 
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использования земельных участков). 
2.4. На  основе  видов  разрешенного  использования  земельных 

участков,  установленных  Классификатором видов  разрешенного 
использования  земельных  участков,  для  каждой  территориальной  зоны 
сформированы группы основных, условно разрешенных и вспомогательных 
видов  разрешенного  использования  земельных  участков  и  приведены  в 
разделе  III настоящих  Правил  соответствующие  градостроительные 
регламенты.

2.5. Градостроительные  регламенты  разработаны  на  основе 
требований технических регламентов,  сводов правил и требований других 
нормативных правовых документов и включают следующие данные:

предельные размеры земельных участков;
минимальный отступ от границ земельного участка;
предельное количество этажей;
предельная высота зданий;
максимальный процент застройки.

3. Виды и кодовые обозначения территориальных зон

На  карте  градостроительного  зонирования  отображены  границы 
следующих территориальных зон:

зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая 
мансардный) – Ж1;

зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, 
включая мансардный) – Ж2;

зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) – 
Ж3;

многофункциональная общественно-деловая зона – О1;
зона специализированной общественной застройки – О2;
производственная  зона,  занятая  объектами  атомной  энергетики,  I 

класс опасности – П1;
производственная зона III - IV класс опасности объекта – П2;
коммунально-складская зона – К;

зона улично-дорожной сети – ИТ1;
зона инженерной инфраструктуры – ИТ2;
зона транспортной инфраструктуры – ИТ3;
зона сельскохозяйственного использования – СХ1;
зона рекреационного назначения – Р1;
зона кладбищ – С1;
зона складирования и захоронения отходов – С2.

4. Виды земель, для которых градостроительные регламенты 
не устанавливаются

В  соответствии  с  частью  6  статьи  36  Градостроительного  кодекса 
Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются 
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для следующих видов земель, отображенных на карте градостроительного 
зонирования:

земли, покрытые поверхностными водами – ВФ;

III. Градостроительные регламенты

1. Общие положения

Для  территориальных  зон,  указанных  в  подразделе  3  раздела  II 
настоящих  Правил,  градостроительное  зонирование  проведено  в 
соответствии  с  Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации  и 
Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденным  приказом  Росреестра  от  10.11.2020  №  П/0412  (далее  – 
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков).

Градостроительные  регламенты,  установленные  настоящими 
Правилами, в равной мере распространяются  на все земельные участки и 
объекты  капитального  строительства,  расположенные  в  пределах  границ 
территориальной  зоны,  обозначенной  на  карте  градостроительного 
зонирования.

В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного 
здания,  допускается,  при  соблюдении  требований  технических  и 
градостроительных  регламентов,  установленных  настоящими  Правилами, 
совмещение двух и более видов разрешенного использования.

Земельные  участки  общего  пользования,  в  том  числе,  занятые 
площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, 
садами,  парками,  скверами,  бульварами,  водными  объектами,  включая 
береговую полосу,  пляжами,  лесами,  лесопарками  и  другими  объектами, 
могут включаться в состав различных территориальных зон. 

Для  всех  видов  объектов  с  основными  и  условно  разрешенными 
видами использования вспомогательные виды разрешенного использования 
применяются  в  отношении  объектов,  технологически  связанных  с 
объектами,  имеющими  основной  и  условно  разрешенный  вид 
использования  или  обеспечивающих  их  безопасность  в  соответствии  с 
нормативно-техническими документами.

В  случае  если  земельный  участок  и  объект  капитального 
строительства  расположены  в  границах  действия  ограничений, 
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
правовой  режим  использования  и  застройки  территории  указанного 
земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в 
подразделе 2 настоящего раздела, и ограничений, указанных в подразделе 3 
настоящего раздела. 

2. Градостроительные регламенты по территориальным зонам

2.1. Общие требования для жилых зон
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2.1.1. К жилой зоне относятся участки территории Городского округа, 
используемые  и  предназначенные  для  застройки  многоквартирными 
домами, а также индивидуальными и блокированными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками.

2.1.2. В  жилой  зоне  допускается  размещение  отдельно  стоящих  и 
встроенных  или  пристроенных  объектов  коммунального  и  культурно-
бытового  обслуживания  повседневного  и  периодического  спроса, 
культовых  зданий,  стоянок  автомобильного  транспорта  и  объектов, 
связанных  с  проживанием  граждан,  деятельность  которых  не  оказывает 
негативного  воздействия  на  окружающую  среду  (не  пожароопасных,  не 
взрывоопасных,  не  создающих  магнитных  полей,  шума,  превышающего 
установленные  нормы  для  жилой  зоны,  не  вызывающих  вибрации, 
загрязнения почв, воздуха, воды, не оказывающих радиационного и иных 
вредных  воздействий),  не  требующих  устройства  подъездных 
железнодорожных  путей  и  не  занимающих  более  15 %  площади 
планировочной единицы территориальной зоны.

2.1.3. Развитие  жилых  районов  (микрорайонов)  осуществляется  на 
основе  региональных  нормативов  градостроительного  проектирования 
Курской области, утвержденных постановлением Администрации Курской 
области от 21.04.2021 № 442-па.

2.1.4. На территориях индивидуальной жилой застройки со стороны 
улиц запрещается размещение вспомогательных строений, кроме гаражей. 
Установка  ограждений  и  иных строений  в  нарушение  границ  земельных 
участков застройки запрещена.

2.2. Градостроительный регламент для зоны застройки малоэтажными 
жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж1)

Код  обозначения  зоны  застройки  малоэтажными  жилыми  домами 
(до 4 этажей,  включая  мансардный)  на  карте  градостроительного 
зонирования – Ж1.

Цели выделения зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 
этажей, включая мансардный): размещение жилых помещений различного 
вида и обеспечение проживания в них. 

К  жилой  застройке  относятся  здания  (помещения  в  них), 
предназначенные  для  проживания  человека,  за  исключением  зданий 
(помещений), используемых:

с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления 
жилого  помещения  для  временного  проживания  в  них  (гостиницы,  дома 
отдыха);

для  проживания  с  одновременным  осуществлением  лечения  или 
социального  обслуживания  населения  (санатории,  дома  ребенка,  дома 
престарелых, больницы);

как  способ  обеспечения  непрерывности  производства  (вахтовые 
помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

как  способ  обеспечения  деятельности  режимного  учреждения 
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(казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под 
стражей).

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  зоны  застройки  малоэтажными  жилыми 
домами (до 4 этажей, включая мансардный) представлены в таблице 1.

Таблица 1

Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства для зоны застройки 

малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

Ж1 – зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1 Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка сена

2

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства

2.1

Размещение  жилого  дома  (отдельно  стоящего  здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не 
более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного  использования,  предназначенных  для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 
их  проживанием  в  таком  здании,  не  предназначенного  для 
раздела  на  самостоятельные  объекты  недвижимости); 
выращивание  сельскохозяйственных  культур;  размещение 
гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

3
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1

Размещение  малоэтажных  многоквартирных  домов 
(многоквартирные  дома  высотой  до  4  этажей,  включая 
мансардный);  обустройство  спортивных  и  детских  площадок, 
площадок  для  отдыха;  размещение  объектов  обслуживания 
жилой  застройки  во  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных  помещениях  малоэтажного  многоквартирного 
дома,  если  общая  площадь  таких  помещений  в  малоэтажном 
многоквартирном  доме  не  составляет  более  15  %  общей 
площади помещений дома

4

Для ведения 
личного подсобного 

хозяйства
(приусадебный 

земельный участок)

2.2

Размещение  жилого  дома,  указанного  в  описании  вида 
разрешенного  использования  с  кодом  2.1;  производство 
сельскохозяйственной  продукции;  размещение  гаража  и  иных 
вспомогательных  сооружений;  содержание 
сельскохозяйственных животных

5
Блокированная 

жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  блокированного  с  другим  жилым 
домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой 
стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего 
отдельный  выход  на  земельный  участок;  разведение 
декоративных  и  плодовых  деревьев,  овощных  и  ягодных 
культур;  размещение  гаражей  для  собственных  нужд  и  иных 
вспомогательных  сооружений;  обустройство  спортивных  и 
детских площадок, площадок для отдыха

6
Размещение 
гаражей для 

собственных нужд
2.7.2

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и 
(или)  гаражей,  блокированных  общими  стенами  с  другими 
гаражами  в  одном  ряду,  имеющих  общие  с  ними  крышу, 
фундамент и коммуникации

7 Предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.1 Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
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подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

8
Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  гражданам  амбулаторно-
поликлинической  медицинской  помощи  (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

9 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 1000 кв. м

10
Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях

5.1.2
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных  комплексов  в  зданиях  и 
сооружениях

11
Площадки для 

занятий спортом
5.1.3

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры)

12
Историко-
культурная 

деятельность
9.3

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 
числе:  объектов  археологического  наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и  ремесел исторических  поселений, 
недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

13
Общее пользование 
водными объектами

11.1

Использование  земельных  участков,  примыкающих  к  водным 
объектам способами, необходимыми для осуществления общего 
водопользования  (водопользования,  осуществляемого 
гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных 
ресурсов  для  целей  питьевого  и  хозяйственно-бытового 
водоснабжения,  купание,  использование  маломерных  судов, 
водных  мотоциклов  и  других  технических  средств, 
предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены законодательством)

14
Гидротехнические 

сооружения
11.3

Размещение  гидротехнических  сооружений,  необходимых  для 
эксплуатации  водохранилищ  (плотин,  водосбросов, 
водозаборных,  водовыпускных  и  других  гидротехнических 
сооружений,  судопропускных  сооружений,  рыбозащитных  и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

15
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные  участки  общего  пользования.  Содержание  данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

16
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение  объектов  улично-дорожной  сети:  автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и  инженерной  инфраструктуры;  размещение  придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 
улиц  и  дорог,  за  исключением  предусмотренных  видами 
разрешенного использования с  кодами  2.7.1, 4.9,  7.2.3, а также 
некапитальных  сооружений,  предназначенных  для  охраны 
транспортных средств

17
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

18 Ведение 
огородничества

13.1 Осуществление  отдыха и  (или)  выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 
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хозяйственных  построек,  не  являющихся  объектами 
недвижимости,  предназначенных  для  хранения  инвентаря  и 
урожая сельскохозяйственных культур

Условно разрешенные виды использования

19 Садоводство 1.5

Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с  выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных 
многолетних культур

20
Среднеэтажная 

жилая застройка
2.5

Размещение  многоквартирных  домов  этажностью  не  выше 
восьми  этажей;  благоустройство  и  озеленение;  размещение 
подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20 % общей площади помещений дома

21 Общежития 3.2.4

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
общежитий,  предназначенных  для  проживания  граждан  на 
время  их  работы,  службы  или  обучения,  за  исключением 
зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.7

22
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением  гаражей,  размещение  которых  предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 
4.9

23

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг

24
Осуществление 

религиозных 
обрядов

3.7.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
совершения  религиозных  обрядов  и  церемоний  (в  том  числе 
церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  мечети,  молельные  дома, 
синагоги)

25
Религиозное 
управление и 
образование

3.7.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в 
связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
осуществления  благотворительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности  (монастыри,  скиты,  дома 
священнослужителей,  воскресные  и  религиозные  школы, 
семинарии, духовные училища)

26 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные  радиорелейные,  надземные  и  подземные 
кабельные линии связи,  линии радиофикации,  антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  видов  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними

27
Стоянка 

транспортных 
средств

4.9.2

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других 
мототранспортных  средств,  в  том  числе  мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – 5000 м2 только для видов 

разрешенного  использования  с  кодами  2.1,  2.2,  13.1,  для  иных  видов 
разрешенного использования – не устанавливается

отступ от границы земельного участка со стороны улицы до линии 
регулирования  застройки  при  новом  строительстве  составляет  –  5  м.  В 
сложившейся  застройке  линию  регулирования  застройки  допускается 
совмещать  с  границей  земельного  участка.  В  сложившейся  малоэтажной 
жилой застройке, предусматривающей размещение основного строения без 
отступа от одной из границ земельного участка, допускается осуществлять 
реконструкцию  основного  строения  без  отступа  от  такой  границы 
земельного участка;

минимальное  расстояние  от  границ  со  смежными  земельными 
участками до основного строения – 3 м,  при размещении блокированной 
жилой застройки минимальное расстояние от границ земельных участков 
между соседними блоками – не устанавливается;

минимальное расстояние от границ со смежными земельными участка 
до  объектов  вспомогательного  использования  (хозяйственное  строение, 
гараж,  баня,  теплица,  навес,  беседка)  –  1  м  при соблюдении требований 
технических регламентов;

допускается  блокирование  хозяйственных  строений  при  обоюдном 
согласии смежных землепользователей; 

максимальный процент застройки – 50 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений, сооружений – 4 этажа, включая мансардный.
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.3. Градостроительный регламент для зоны застройки 
среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая 

мансардный) (Ж2)

Код обозначения  зоны застройки среднеэтажными жилыми домами 
(от 5  до  8  этажей,  включая  мансардный)  на  карте  градостроительного 
зонирования – Ж2.

Цели  выделения  зоны  застройки  среднеэтажными  жилыми  домами 
(от 5  до 8  этажей,  включая мансардный):  размещение жилых помещений 
различного вида и обеспечение проживания в них. 

К  жилой  застройке  относятся  здания  (помещения  в  них), 
предназначенные  для  проживания  человека,  за  исключением  зданий 
(помещений), используемых:

с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления 
жилого  помещения  для  временного  проживания  в  них  (гостиницы,  дома 
отдыха);
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для  проживания  с  одновременным  осуществлением  лечения  или 
социального  обслуживания  населения  (санатории,  дома  ребенка,  дома 
престарелых, больницы);

как  способ  обеспечения  непрерывности  производства  (вахтовые 
помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

как  способ  обеспечения  деятельности  режимного  учреждения 
(казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под 
стражей).

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны застройки среднеэтажными жилыми 
домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) представлены в таблице 2.

Таблица 2

Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства для зоны застройки 
среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая 

мансардный)

Ж2 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)

№ 
п/п

Наименование вида 
разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного

использования земельного участка

Основные виды разрешенного использования

1
Среднеэтажная жилая 

застройка
2.5

Размещение  многоквартирных  домов  этажностью  не  выше 
восьми  этажей;  благоустройство  и  озеленение;  размещение 
подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок,  площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных  помещениях  многоквартирного  дома, 
если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 20% общей площади помещений дома

2
Обслуживание жилой 

застройки
2.7

Размещение объектов капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено видами разрешенного использования с 
кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 
4.6,  5.1.2,  5.1.3,  если  их  размещение  необходимо  для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием 
граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному 
благополучию,  не  нарушает  права  жителей,  не  требует 
установления санитарной зоны

3
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением  гаражей,  размещение  которых  предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 
4.9

4
Размещение гаражей 

для собственных 
нужд

2.7.2

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и 
(или)  гаражей,  блокированных  общими  стенами  с  другими 
гаражами  в  одном  ряду,  имеющих  общие  с  ними  крышу, 
фундамент и коммуникации

5 Предоставление 
коммунальных услуг

3.1.1 Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
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уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

6

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг

7
Дома социального 

обслуживания
3.2.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения  домов 
престарелых,  домов  ребенка,  детских  домов,  пунктов  ночлега 
для  бездомных  граждан;  размещение  объектов  капитального 
строительства  для  временного  размещения  вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных беженцами

8
Оказание социальной 
помощи населению

3.2.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  служб 
психологической  и  бесплатной  юридической  помощи, 
социальных,  пенсионных  и  иных  служб  (службы  занятости 
населения,  пункты  питания  малоимущих  граждан),  в  которых 
осуществляется  прием  граждан  по  вопросам  оказания 
социальной помощи и назначения социальных или пенсионных 
выплат, а также для размещения общественных некоммерческих 
организаций:  некоммерческих  фондов,  благотворительных 
организаций, клубов по интересам

9 Оказание услуг связи 3.2.3
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 
оказания  услуг  почтовой,  телеграфной,  междугородней  и 
международной телефонной связи

10 Общежития 3.2.4

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
общежитий, предназначенных для проживания граждан на время 
их  работы,  службы  или  обучения,  за  исключением  зданий, 
размещение  которых  предусмотрено  содержанием  вида 
разрешенного использования с кодом 4.7

11
Бытовое 

обслуживание
3.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

12
Амбулаторно- 

поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  гражданам  амбулаторно-
поликлинической  медицинской  помощи  (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка,  диагностические центры, молочные кухни,  станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

13
Стационарное 
медицинское 

обслуживание
3.4.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи 
в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-
медицинские  учреждения  и  прочие  объекты,  обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций 
скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации

14
Дошкольное, 

начальное и среднее 
общее образование

3.5.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего  общего  образования  (детские  ясли,  детские  сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию,  образованию и просвещению),  в 
том  числе  зданий,  спортивных  сооружений,  предназначенных 
для занятия обучающихся физической культурой и спортом

15
Среднее и высшее 
профессиональное 

образование
3.5.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  профессионального  образования  и 
просвещения  (профессиональные  технические  училища, 
колледжи,  художественные,  музыкальные  училища,  общества 
знаний,  институты,  университеты,  организации  по 
переподготовке  и  повышению  квалификации  специалистов  и 
иные  организации,  осуществляющие  деятельность  по 
образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений,  предназначенных  для  занятия  обучающихся 
физической культурой и спортом

16 Объекты культурно- 3.6.1 Размещение зданий,  предназначенных для размещения музеев, 
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досуговой 
деятельности

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 
библиотек,  кинотеатров  и  кинозалов,  театров,  филармоний, 
концертных залов, планетариев

17
Парки культуры и 

отдыха
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха

18 Цирки и зверинцы 3.6.3

Размещение  зданий  и  сооружений  для  размещения  цирков, 
зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления 
сопутствующих  видов  деятельности  по  содержанию  диких 
животных в неволе

19
Государственное 

управление
3.8.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
государственных органов, государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно  обеспечивающих  их  деятельность  или 
оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

20
Представительская 

деятельность
3.8.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  дипломатических 
представительств  иностранных  государств  и  субъектов 
Российской Федерации, консульских учреждений в Российской 
Федерации

21
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  без 
содержания животных

22
Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  в 
стационаре;  размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

23 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 500 кв. м

24
Общественное 

питание
4.6

Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественного  питания  за  плату  (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары)

25

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий

5.1.1
Размещение  спортивно-зрелищных  зданий  и  сооружений, 
имеющих  специальные  места  для  зрителей  от  500  мест 
(стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

26
Обеспечение занятий 

спортом в 
помещениях

5.1.2
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных  комплексов  в  зданиях  и 
сооружениях

27
Площадки для 

занятий спортом
5.1.3

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры)

28
Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом
5.1.4

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 
открытом  воздухе  (теннисные  корты,  автодромы,  мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища)

29 Водный спорт 5.1.5

Размещение  спортивных  сооружений  для  занятия  водными 
видами  спорта  (причалы  и  сооружения,  необходимые  для 
организации водных видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря)

30 Авиационный спорт 5.1.6

Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными 
видами спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные 
сооружения, необходимые для организации авиационных видов 
спорта и хранения соответствующего инвентаря)

31 Спортивные базы 5.1.7
Размещение  спортивных  баз  и  лагерей,  в  которых 
осуществляется  спортивная  подготовка  длительно 
проживающих в них лиц

32
Историко-культурная 

деятельность
9.3

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 
числе:  объектов  археологического  наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и  ремесел исторических  поселений, 
недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая познавательный туризм



37

33
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования

12.0
Земельные  участки  общего  пользования.  Содержание  данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

34
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение  объектов  улично-дорожной  сети:  автомобильных 
дорог,  трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и  инженерной  инфраструктуры;  размещение  придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 
улиц  и  дорог,  за  исключением  предусмотренных  видами 
разрешенного использования с  кодами  2.7.1,  4.9,  7.2.3, а также 
некапитальных  сооружений,  предназначенных  для  охраны 
транспортных средств

35
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

36
Ведение 

огородничества
13.1

Осуществление  отдыха  и  (или)  выращивания  гражданами  для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур;  размещение 
хозяйственных  построек,  не  являющихся  объектами 
недвижимости,  предназначенных  для  хранения  инвентаря  и 
урожая сельскохозяйственных культур

Условно разрешенные виды использования

37
Для индивидуального 

жилищного 
строительства

2.1

Размещение  жилого  дома  (отдельно  стоящего  здания 
количеством надземных этажей не более чем три,  высотой не 
более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного  использования,  предназначенных  для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 
их  проживанием  в  таком  здании,  не  предназначенного  для 
раздела  на  самостоятельные  объекты  недвижимости); 
выращивание  сельскохозяйственных  культур;  размещение 
гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

38
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1

Размещение  малоэтажных  многоквартирных  домов 
(многоквартирные  дома  высотой  до  4  этажей,  включая 
мансардный);  обустройство  спортивных  и  детских  площадок, 
площадок  для  отдыха;  размещение  объектов  обслуживания 
жилой  застройки  во  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных  помещениях  малоэтажного  многоквартирного 
дома,  если  общая  площадь  таких  помещений  в  малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

39
Многоэтажная жилая 

застройка
(высотная застройка)

2.6

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей 
и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок,  хозяйственных 
площадок  и  площадок  для  отдыха;  размещение  подземных 
гаражей  и  автостоянок,  размещение  объектов  обслуживания 
жилой  застройки  во  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях  дома,  если  площадь  таких  помещений  в 
многоквартирном  доме  не  составляет  более  15 %  от  общей 
площади дома

40
Осуществление 

религиозных обрядов
3.7.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
совершения  религиозных  обрядов  и  церемоний  (в  том  числе 
церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  мечети,  молельные  дома, 
синагоги)

41 Религиозное 
управление и 
образование

3.7.2 Размещение  зданий,  предназначенных  для  постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в 
связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
осуществления  благотворительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности  (монастыри,  скиты,  дома 
священнослужителей,  воскресные  и  религиозные  школы, 
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семинарии, духовные училища)

42 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических  сооружений);  размещение  объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением объектов
энергетики,  размещение  которых  предусмотрено  содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

43 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные  радиорелейные,  надземные  и  подземные 
кабельные  линии связи,  линии радиофикации,  антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними

44
Стоянка 

транспортных средств
4.9.2

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других 
мототранспортных  средств,  в  том  числе  мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
отступ  от  красной  линии  до  линии  регулирования  застройки  при 

новом строительстве  составляет  –  5  м.  В  сложившейся  застройке  линию 
регулирования застройки допускается совмещать с красной линией;

минимальное расстояние от границ участка – 3 м; 
максимальный процент застройки – 50 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений,  сооружений  –  8  этажей,  для  вида  разрешенного 
использования 2.6 – 9 этажей.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.4. Градостроительный регламент для зоны застройки многоэтажными 
жилыми домами (9 этажей и более) (Ж3)

Код  обозначения  зоны  застройки  многоэтажными  жилыми  домами 
(9 этажей и более) на карте градостроительного зонирования – Ж3.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны застройки многоэтажными жилыми 
домами (9 этажей и более) представлены в таблице 3.

Таблица 3

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
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капитального строительства для зоны застройки многоэтажными 
жилыми домами (9 этажей и более)

Ж3 – зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)

№ 
п/п

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного

использования земельного участка

Основные виды разрешенного использования

1

Многоэтажная 
жилая застройка

(высотная 
застройка)

2.6

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и 
выше;  благоустройство  и  озеленение  придомовых  территорий; 
обустройство  спортивных  и  детских  площадок,  хозяйственных 
площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей 
и  автостоянок,  размещение  объектов  обслуживания  жилой 
застройки  во  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных помещениях  многоквартирного  дома  в  отдельных 
помещениях  дома,  если  площадь  таких  помещений  в 
многоквартирном  доме  не  составляет  более  15 %  от  общей 
площади дома

2 Хранение 
автотранспорта

2.7.1

Размещение  отдельно  стоящих  и  пристроенных  гаражей,  в  том 
числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, 
в  том  числе  с  разделением  на  машино-места,  за  исключением 
гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

3
Размещение 
гаражей для 

собственных нужд
2.7.2

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и 
(или)  гаражей,  блокированных  общими  стенами  с  другими 
гаражами  в  одном  ряду,  имеющих  общие  с  ними  крышу, 
фундамент и коммуникации

4
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  без 
содержания животных

5 Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  содержания,  разведения  животных,  не 
являющихся  сельскохозяйственными,  под  надзором  человека, 
оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;
размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

6

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий

5.1.1
Размещение  спортивно-зрелищных  зданий  и  сооружений, 
имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, 
дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

7
Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях

5.1.2
Размещение  спортивных  клубов,  спортивных  залов,  бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных  комплексов  в  зданиях  и 
сооружениях

8 Площадки для 
занятий спортом

5.1.3
Размещение  площадок  для  занятия  спортом  и  физкультурой  на 
открытом  воздухе  (физкультурные  площадки,  беговые  дорожки, 
поля для спортивной игры)

9
Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом
5.1.4

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 
открытом  воздухе  (теннисные  корты,  автодромы,  мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища)

10 Водный спорт 5.1.5
Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами 
спорта  (причалы  и  сооружения,  необходимые  для  организации 
водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

11 Авиационный 
спорт

5.1.6

Размещение спортивных сооружений для  занятия  авиационными 
видами  спорта  (ангары,  взлетно-посадочные  площадки  и  иные 
сооружения,  необходимые  для  организации  авиационных  видов 
спорта и хранения соответствующего инвентаря)

12 Спортивные базы 5.1.7
Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 
спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

13 Объекты 3.6.1 Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения  музеев, 
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культурно-
досуговой 

деятельности

выставочных  залов,  художественных  галерей,  домов  культуры, 
библиотек,  кинотеатров  и  кинозалов,  театров,  филармоний, 
концертных залов, планетариев

14 Парки культуры и 
отдыха

3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха

15 Цирки и зверинцы 3.6.3

Размещение  зданий  и  сооружений  для  размещения  цирков, 
зверинцев,  зоопарков,  зоосадов,  океанариумов  и  осуществления 
сопутствующих  видов  деятельности  по  содержанию  диких 
животных в неволе

16

Земельные участки 
(территории) 

общего 
пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в  себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

17 Улично-дорожная 
сеть

12.0.1

Размещение  объектов  улично-дорожной  сети:  автомобильных 
дорог,  трамвайных  путей  и  пешеходных  тротуаров  в  границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок 
(парковок)  транспортных  средств  в  границах  городских  улиц  и 
дорог,  за  исключением  предусмотренных  видами  разрешенного 
использования с  кодами  2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

18 Благоустройство 
территории

12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления,  малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов

19 Дома социального 
обслуживания

3.2.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения  домов 
престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 
бездомных  граждан;  размещение  объектов  капитального 
строительства  для  временного  размещения  вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных беженцами

20
Оказание 

социальной 
помощи населению

3.2.2

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической 
и  бесплатной  юридической  помощи,  социальных,  пенсионных и 
иных  служб  (службы  занятости  населения,  пункты  питания 
малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан 
по  вопросам  оказания  социальной  помощи  и  назначения 
социальных  или  пенсионных  выплат,  а  также  для  размещения 
общественных  некоммерческих  организаций:  некоммерческих 
фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

21 Оказание услуг 
связи

3.2.3
Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения  пунктов 
оказания  услуг  почтовой,  телеграфной,  междугородней  и 
международной телефонной связи

22 Общежития 3.2.4

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
общежитий, предназначенных для проживания граждан на время 
их  работы,  службы  или  обучения,  за  исключением  зданий, 
размещение  которых  предусмотрено  содержанием  вида 
разрешенного использования с кодом 4.7

23 Бытовое 
обслуживание

3.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

24
Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  гражданам  амбулаторно-
поликлинической  медицинской  помощи  (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка,  диагностические  центры,  молочные  кухни,  станции 
донорства крови, клинические лаборатории)

25 Стационарное 
медицинское 

обслуживание

3.4.2 Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в 
стационарах  (больницы,  родильные  дома,  диспансеры,  научно-
медицинские  учреждения  и  прочие  объекты,  обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре);  размещение станций 
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скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации

26

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование

3.5.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  просвещения,  дошкольного,  начального  и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи,  гимназии,  художественные,  музыкальные  школы, 
образовательные  кружки  и  иные  организации,  осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том 
числе  зданий,  спортивных  сооружений,  предназначенных  для 
занятия обучающихся физической культурой и спортом

27
Среднее и высшее 
профессиональное 

образование
3.5.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  профессионального  образования  и 
просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, 
художественные,  музыкальные  училища,  общества  знаний, 
институты,  университеты,  организации  по  переподготовке  и 
повышению  квалификации  специалистов  и  иные  организации, 
осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в 
том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 
занятия обучающихся физической культурой и спортом

28 Государственное 
управление

3.8.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
государственных  органов,  государственного  пенсионного  фонда, 
органов  местного  самоуправления,  судов,  а  также  организаций, 
непосредственно  обеспечивающих  их  деятельность  или 
оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

29 Представительская 
деятельность

3.8.2
Размещение  зданий,  предназначенных  для  дипломатических 
представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации

30 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 1500 кв. м

31 Ведение 
огородничества

13.1

Осуществление  отдыха  и  (или)  выращивания  гражданами  для 
собственных  нужд  сельскохозяйственных  культур;  размещение 
хозяйственных  построек,  не  являющихся  объектами 
недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур

32 Ведение 
садоводства

13.2

Осуществление  отдыха  и  (или)  выращивания  гражданами  для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 
собственных  нужд  садового  дома,  жилого  дома,  указанного  в 
описании  вида  разрешенного  использования  с  кодом  2.1, 
хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд

33 Общественное 
питание

4.6
Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественного  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

34
Историко-
культурная 

деятельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объектов  культурного  наследия  народов 
Российской Федерации (памятников истории и культуры),  в  том 
числе: объектов археологического наследия, достопримечательных 
мест,  мест  бытования  исторических  промыслов,  производств  и 
ремесел,  исторических  поселений,  недействующих  военных  и 
гражданских  захоронений,  объектов  культурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность,  являющаяся  историческим 
промыслом  или  ремеслом,  а  также  хозяйственная  деятельность, 
обеспечивающая познавательный туризм

35 Обслуживание 
жилой застройки

2.7

Размещение  объектов  капитального  строительства,  размещение 
которых  предусмотрено  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2,  5.1.3,  если  их  размещение  необходимо  для  обслуживания 
жилой  застройки,  а  также  связано  с  проживанием  граждан,  не 
причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, 
не нарушает права жителей, не требует установления санитарной 
зоны

36 Предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.1 Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа,  отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
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подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций,  стоянок,  гаражей  и  мастерских  для  обслуживания 
уборочной и  аварийной техники,  сооружений,  необходимых для 
сбора и плавки снега)

37

Административные 
здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение  зданий,  предназначенных для  приема  физических  и 
юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им  коммунальных 
услуг

38 Служебные гаражи 4.9

Размещение  постоянных  или  временных  гаражей,  стоянок  для 
хранения  служебного  автотранспорта,  используемого  в  целях 
осуществления  видов  деятельности,  предусмотренных  видами 
разрешенного  использования  с  кодами  3.1.1,  3.1.2,  3.2.1,  3.2.2, 
3.2.3,  3.2.4,  3.3,  3.4.1,  3.4.2,  3.5.1,  3.5.2,  3.6.1,  3.6.2,  3.6.3,  3.8.1, 
3.8.2,  3.10.1,  3.10.2,  4.1,  4.4,  4.6,  4.9,  а  также  для  стоянки  и 
хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо

39 Деловое 
управление

4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства  с  целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным управлением и оказанием 
услуг,  а  также  с  целью  обеспечения  совершения  сделок,  не 
требующих  передачи  товара  в  момент  их  совершения  между 
организациями,  в  том  числе  биржевая  деятельность  (за 
исключением банковской и страховой деятельности)

Условно разрешенные виды использования

40 Гостиничное 
обслуживание

4.7 Размещение гостиниц

41 Связь 6.8

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные  радиорелейные,  надземные  и  подземные  кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 
связи  и  телерадиовещания,  за  исключением  объектов  связи, 
размещение  которых  предусмотрено  содержанием  видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними

42
Стоянка 

транспортных 
средств

4.9.2

Размещение стоянок (парковок)  легковых автомобилей и  других 
мототранспортных  средств,  в  том  числе  мотоциклов, 
мотороллеров,  мотоколясок,  мопедов,  скутеров,  за  исключением 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
отступ  от  красной  линии  до  линии  регулирования  застройки  при 

новом  строительстве  составляет  –  5  метров.  В  сложившейся  застройке 
линию регулирования застройки допускается совмещать с красной линией;

минимальное расстояние от границ участка – 3 метра; 
максимальный процент застройки – 50 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений, сооружений – 19 этажей;
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
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установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.5. Градостроительный регламент
для многофункциональной общественно-деловой зоны (О1)

Код  обозначения  многофункциональной  общественно-деловой  зоны 
на карте градостроительного зонирования – О1.

Цели  выделения  многофункциональной  общественно-деловой  зоны: 
размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях  обеспечения 
удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а 
также с целью извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  многофункциональной  общественно-
деловой зоны представлены в таблице 4.

Таблица 4

Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

для многофункциональной общественно-деловой зоны

О1 – многофункциональная общественно-деловая зона

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

2

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических 
и  юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг

3
Дома социального 

обслуживания
3.2.1

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 
престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега
для  бездомных  граждан;  размещение  объектов  капитального 
строительства  для  временного  размещения  вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных беженцами

4
Оказание услуг 

связи
3.2.3

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 
оказания  услуг  почтовой,  телеграфной,  междугородней  и 
международной телефонной связи

5
Бытовое 

обслуживание
3.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для  оказания населению или организациям 
бытовых  услуг  (мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

6 Объекты культурно- 3.6.1 Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
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досуговой 
деятельности

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 
библиотек,  кинотеатров  и  кинозалов,  театров,  филармоний, 
концертных залов, планетариев

7
Парки культуры и 

отдыха
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха

8
Государственное 

управление
3.8.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
государственных  органов,  государственного  пенсионного 
фонда,  органов  местного  самоуправления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно  обеспечивающих  их 
деятельность  или  оказывающих  государственные  и  (или) 
муниципальные услуги

9
Представительская 

деятельность
3.8.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  дипломатических 
представительств  иностранных  государств  и  субъектов 
Российской Федерации, консульских учреждений в Российской 
Федерации

10

Обеспечение 
деятельности в 

области 
гидрометеорологии 

и смежных с ней 
областях

3.9.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и 
химическими  процессами,  происходящими  в  окружающей 
среде,  определения  ее  гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, 
уровня  загрязнения  атмосферного  воздуха,  почв,  водных 
объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и 
околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и 
сооружений,  используемых  в  области  гидрометеорологии  и 
смежных  с  ней  областях  (доплеровские  метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

11
Проведение 

научных 
исследований

3.9.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
проведения  научных  изысканий,  исследований  и  разработок 
(научно-исследовательские  и  проектные  институты,  научные 
центры,  инновационные  центры,  государственные  академии 
наук,  опытно-конструкторские  центры,  в  том  числе 
отраслевые)

12
Проведение 

научных испытаний
3.9.3

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 
испытаний  опытных  промышленных  образцов,  для 
размещения  организаций,  осуществляющих  научные 
изыскания,  исследования  и  разработки,  научные  и 
селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 
для  получения  ценных  с  научной  точки  зрения  образцов 
растительного и животного мира

13
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  без 
содержания животных

14 Деловое управление 4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управленческой  деятельностью,  не 
связанной  с  государственным  или  муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
ее  совершения между организациями,  в  том числе биржевая 
деятельность  (за  исключением  банковской  и  страховой 
деятельности)

15 Рынки 4.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
сооружений,  предназначенных  для  организации  постоянной 
или временной торговли (ярмарка,  ярмарка-выставка,  рынок, 
базар),  с  учетом  того,  что  каждое  из  торговых  мест  не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение 
гаражей  и  (или)  стоянок  для  автомобилей  сотрудников  и 
посетителей рынка

16 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 1000 кв. м

17
Банковская и 

страховая 
деятельность

4.5
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуг

18 Общественное 4.6 Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 



45

питание
устройства  мест  общественного  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

19
Гостиничное 

обслуживание
4.7 Размещение гостиниц

20 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного использования с  кодами 3.2.1,  3.2.3,  3.3,  3.4.1, 
3.4.2,  3.5.1,  3.5.2,  3.6.1,  3.6.2,  3.8.1,  3.8.2,  3.9.1,  3.9.2,  3.9.3, 
3.10.1,  4.1,  4.3,  4.4,  4.5,  4.6,  4.7,  4.10, а также для стоянки и 
хранения  транспортных  средств  общего  пользования,  в  том 
числе в депо

21
Выставочно-
ярмарочная 

деятельность
4.10

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-
ярмарочной  и  конгрессной  деятельности,  включая 
деятельность,  необходимую  для  обслуживания  указанных 
мероприятий  (застройка  экспозиционной  площади, 
организация питания участников мероприятий)

22
Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях

5.1.2
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных  комплексов  в  зданиях  и 
сооружениях

23
Площадки для 

занятий спортом
5.1.3

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом  воздухе  (физкультурные  площадки,  беговые 
дорожки, поля для спортивной игры)

24
Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом
5.1.4

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой 
на  открытом  воздухе  (теннисные  корты,  автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

25 Спортивные базы 5.1.7
Размещение  спортивных  баз  и  лагерей,  в  которых 
осуществляется  спортивная  подготовка  длительно 
проживающих в них лиц

26
Историко-
культурная 

деятельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объектов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федерации  (памятников  истории  и 
культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств и ремесел,  исторических поселений, 
недействующих  военных  и  гражданских  захоронений, 
объектов  культурного  наследия,  хозяйственная  деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм

27
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

28
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

29
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

Условно разрешенные виды использования
30 Для 

индивидуального 
жилищного 

2.1 Размещение  жилого  дома  (отдельно  стоящего  здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не 
более  двадцати  метров,  которое  состоит  из  комнат  и 
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строительства

помещений  вспомогательного  использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и
иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного  для  раздела  на  самостоятельные  объекты 
недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных 
построек

31
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1

Размещение  малоэтажных  многоквартирных  домов 
(многоквартирные  дома  высотой  до  4  этажей,  включая 
мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок  для  отдыха;  размещение  объектов  обслуживания 
жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных  помещениях  малоэтажного  многоквартирного 
дома,  если общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном  доме  не  составляет  более  15  %  общей 
площади помещений дома

32
Блокированная 

жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  блокированного  с  другим  жилым 
домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой 
стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего 
отдельный  выход  на  земельный  участок;  разведение 
декоративных  и  плодовых  деревьев,  овощных  и  ягодных 
культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных 
вспомогательных  сооружений;  обустройство  спортивных  и 
детских площадок, площадок для отдыха

33
Среднеэтажная 

жилая застройка
2.5

Размещение  многоквартирных  домов  этажностью  не  выше 
восьми  этажей;  благоустройство  и  озеленение;  размещение 
подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 
детских  площадок,  площадок  для  отдыха;  размещение 
объектов  обслуживания  жилой  застройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях 
многоквартирного  дома,  если  общая  площадь  таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20 % 
общей площади помещений дома

34
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 
за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием  видов  разрешенного  использования  с  кодами 
2.7.2, 4.9

35
Осуществление 

религиозных 
обрядов

3.7.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе 
церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  мечети,  молельные  дома, 
синагоги)

36
Религиозное 
управление и 
образование

3.7.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в 
связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
осуществления  благотворительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности  (монастыри,  скиты,  дома 
священнослужителей,  воскресные  и  религиозные  школы, 
семинарии, духовные училища)

37
Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  в 
стационаре; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

38
Заправка 

транспортных 
средств

4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

39
Обеспечение 

дорожного отдыха
4.9.1.2

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 
качестве  дорожного  сервиса  (мотелей),  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли,  зданий для организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

40 Автомобильные 4.9.1.3 Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
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мойки магазинов сопутствующей торговли

41
Ремонт 

автомобилей
4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

42 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

43 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные,  надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними в основных

44
Стоянка 

транспортных 
средств

4.9.2

Размещение  стоянок  (парковок)  легковых  автомобилей  и 
других  мототранспортных средств,  в  том числе  мотоциклов, 
мотороллеров,  мотоколясок,  мопедов,  скутеров,  за 
исключением  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных стоянок

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
отступ от границы земельного участка со стороны улицы до линии 

регулирования  застройки  при  новом  строительстве  составляет  –  5  м.  В 
сложившейся  застройке  линию  регулирования  застройки  допускается 
совмещать с границей земельного участка;

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений:

минимальное  расстояние  от  границ  земельного  участка  –  не 
устанавливается, при соблюдении требований технических регламентов; 

максимальный процент застройки – 65 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений, сооружений – 9 этажей;
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.
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2.6. Градостроительный регламент
для зоны специализированной общественной застройки (О2)

Код обозначения зоны специализированной общественной застройки 
на карте градостроительного зонирования – О2.

Цели выделения зоны специализированной общественной застройки: 
размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях  обеспечения 
удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а 
также с целью извлечения прибыли на основании торговой, банковской и 
иной предпринимательской деятельности.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  зоны специализированной  общественной 
застройки представлены в таблице 5.

Таблица 5

Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

для зоны специализированной общественной застройки

О2 – зона специализированной общественной застройки

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

2

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических 
и  юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг

3
Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  гражданам  амбулаторно-
поликлинической  медицинской  помощи  (поликлиники, 
фельдшерские  пункты,  пункты  здравоохранения,  центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

4
Стационарное 
медицинское 

обслуживание
3.4.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  гражданам  медицинской 
помощи  в  стационарах  (больницы,  родильные  дома, 
диспансеры,  научно-медицинские  учреждения  и  прочие 
объекты,  обеспечивающие  оказание  услуги  по  лечению  в 
стационаре); размещение станций скорой помощи; размещение 
площадок санитарной авиации

5 Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование

3.5.1 Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские ясли,  детские сады, 
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школы,  лицеи,  гимназии,  художественные,  музыкальные 
школы,  образовательные  кружки  и  иные  организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных  для  занятия  обучающихся  физической 
культурой и спортом

6
Среднее и высшее 
профессиональное 

образование
3.5.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  профессионального  образования  и 
просвещения  (профессиональные  технические  училища, 
колледжи, художественные, музыкальные училища, общества 
знаний,  институты,  университеты,  организации  по 
переподготовке и повышению квалификации специалистов и 
иные  организации,  осуществляющие  деятельность  по 
образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений,  предназначенных  для  занятия  обучающихся 
физической культурой и спортом

7
Объекты культурно-

досуговой 
деятельности

3.6.1

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 
библиотек,  кинотеатров  и  кинозалов,  театров,  филармоний, 
концертных залов, планетариев

8
Парки культуры и 

отдыха
3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха

9
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  без 
содержания животных

10 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 1000 кв. м

11
Общественное 

питание
4.6

Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественного  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

12 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного использования с  кодами 3.2.1,  3.2.3,  3.3,  3.4.1, 
3.4.2,  3.5.1,  3.5.2,  3.6.1,  3.6.2,  3.8.1,  3.8.2,  3.9.1,  3.9.2,  3.9.3, 
3.10.1,  4.1,  4.3,  4.4,  4.5,  4.6,  4.7,  4.10, а также для стоянки и 
хранения  транспортных  средств  общего  пользования,  в  том 
числе в депо

13
Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях

5.1.2
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных  комплексов  в  зданиях  и 
сооружениях

14
Площадки для 

занятий спортом
5.1.3

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом  воздухе  (физкультурные  площадки,  беговые 
дорожки, поля для спортивной игры)

15
Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом
5.1.4

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой 
на  открытом  воздухе  (теннисные  корты,  автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

16
Историко-
культурная 

деятельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объектов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федерации  (памятников  истории  и 
культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств и ремесел,  исторических поселений, 
недействующих  военных  и  гражданских  захоронений, 
объектов  культурного  наследия,  хозяйственная  деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм

17
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

18 Улично-дорожная 
сеть

12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
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площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

19
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

Условно разрешенные виды использования

20

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства

2.1

Размещение  жилого  дома  (отдельно  стоящего  здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не 
более  двадцати  метров,  которое  состоит  из  комнат  и 
помещений  вспомогательного  использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и
иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного  для  раздела  на  самостоятельные  объекты 
недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных 
построек

21
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1

Размещение  малоэтажных  многоквартирных  домов 
(многоквартирные  дома  высотой  до  4  этажей,  включая 
мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок  для  отдыха;  размещение  объектов  обслуживания 
жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных  помещениях  малоэтажного  многоквартирного 
дома,  если общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном  доме  не  составляет  более  15  %  общей 
площади помещений дома

22
Блокированная 

жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  блокированного  с  другим  жилым 
домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой 
стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего 
отдельный  выход  на  земельный  участок;  разведение 
декоративных  и  плодовых  деревьев,  овощных  и  ягодных 
культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных 
вспомогательных  сооружений;  обустройство  спортивных  и 
детских площадок, площадок для отдыха

23
Среднеэтажная 

жилая застройка
2.5

Размещение  многоквартирных  домов  этажностью  не  выше 
восьми  этажей;  благоустройство  и  озеленение;  размещение 
подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 
детских  площадок,  площадок  для  отдыха;  размещение 
объектов  обслуживания  жилой  застройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях 
многоквартирного  дома,  если  общая  площадь  таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20 % 
общей площади помещений дома

24
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 
за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием  видов  разрешенного  использования  с  кодами 
2.7.2, 4.9

25
Осуществление 

религиозных 
обрядов

3.7.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе 
церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  мечети,  молельные  дома, 
синагоги)

26 Религиозное 
управление и 
образование

3.7.2 Размещение  зданий,  предназначенных  для  постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в 
связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
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осуществления  благотворительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности  (монастыри,  скиты,  дома 
священнослужителей,  воскресные  и  религиозные  школы, 
семинарии, духовные училища)

27
Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  в 
стационаре; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

28
Заправка 

транспортных 
средств

4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

29
Автомобильные 

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

30
Ремонт 

автомобилей
4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

31 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

32 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные,  надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними в основных

33
Стоянка 

транспортных 
средств

4.9.2

Размещение  стоянок  (парковок)  легковых  автомобилей  и 
других  мототранспортных средств,  в  том числе  мотоциклов, 
мотороллеров,  мотоколясок,  мопедов,  скутеров,  за 
исключением  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных стоянок

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
отступ от границы земельного участка со стороны улицы до линии 

регулирования  застройки  при  новом  строительстве  составляет  –  5  м.  В 
сложившейся  застройке  линию  регулирования  застройки  допускается 
совмещать с границей земельного участка;

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений:

минимальное  расстояние  от  границ  земельного  участка  –  не 
устанавливается, при соблюдении требований технических регламентов; 
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максимальный процент застройки – 65 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений, сооружений – 9 этажей;
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.7. Общие требования для зоны производственного использования и 
зоны, занятой производственными объектами атомной энергетики

2.7.1. Производственные территории предназначены для размещения 
производственно-деловых,  промышленных,  коммунально-складских, 
транспортных, инженерных, иных сопутствующих объектов и сооружений, 
формируются  в  виде  участков  производственной  застройки  и 
производственных зон.

2.7.2.  Производственная  зона  -  территория  специализированного 
использования  в  установленных  границах,  формируемая  участками 
производственной застройки.

2.7.3.  Производственные  территории  имеют  ряд  характеристик  и 
различаются  по  классам  опасности  производства,  расположенного  на 
территории: на I, II, III, IV, V классы (по убыванию опасности).

2.7.4. Расстояния между зданиями, сооружениями следует принимать 
минимально допустимыми в зависимости от степени огнестойкости - от 9 до 
18 м.

2.7.5.  К  зданиям  и  сооружениям  по  всей  их  длине  должен  быть 
обеспечен подъезд пожарных автомобилей: с одной стороны - при ширине 
здания или сооружения до 18 м и с двух сторон - при ширине более 18 м. 
Параметры  внутриплощадочных  автодорог  проектируются  с  учетом 
габаритов  используемого  грузового  транспорта.  Проезды  общего 
пользования в пределах промзон должны составлять 20 - 30 м в красных 
линиях, минимальный радиус закругления проезжих частей на поворотах по 
внутреннему контуру - 9 м. На нерегулируемых поворотах и пересечениях 
размеры  сторон  треугольника  видимости  должны  составлять  25  м.  В 
пределах  треугольников  видимости  не  допускается  размещение  зданий, 
сооружений,  ограждений.  Вдоль  проездов  должны  быть  проложены 
пешеходные  тротуары.  В  районе  въезда  на  предприятие  должна  быть 
организована предзаводская площадка (за счет территории землеотвода, без 
использования территорий общего пользования).

2.7.6.  В  границах  землеотводов  предприятий  должны  быть 
предусмотрены:

-  стоянки  легковых  автомашин  для  работающих  и  клиентов, 
количество  машино-мест  определять  по  расчету,  исходя  из  количества 
работающих с применением коэффициента автомобилизации 1,5;

- стоянки грузовых машин - исходя из суточного грузооборота и вида 
используемых машин.

2.7.7.  На  территории  предприятия  следует  предусматривать 
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благоустроенные  площадки  для  отдыха  работающих.  Площадки  следует 
размещать  с  наветренной  стороны  по  отношению  к  зданиям  с 
производствами, выделяющими вредные выбросы в атмосферу.

2.7.8.  Организация  санитарно-защитных  зон  осуществляется  в 
соответствии с расчетом распространения вредных выбросов и зон влияния 
неблагоприятных физических факторов с учетом розы ветров.

2.7.9.  В  пределах  СЗЗ  не  допускается  размещение  участков 
предприятий,  на  продукцию  которых  может  быть  оказано  негативное 
воздействие выбросами и неблагоприятными физическими факторами.

2.7.10.  СЗЗ  объектов,  расположенных  на  территории 
производственной  зоны,  определяются  по  согласованию  с  органами 
санитарно-эпидемиологического надзора (СЭН), но не должны выходить за 
пределы границ производственной зоны. Порядок разработки, согласования, 
утверждения СЗЗ определяется действующими санитарными нормами.

2.7.11.  Озеленение  территории  -  15%,  СЗЗ  -  согласно  проекту 
организации СЗЗ, но не менее 50%.

2.7.12.  Производственные  территории  следует  преобразовывать  с 
учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

в  полосе  примыкания  производственных  зон  к  общественным 
территориям  следует  размещать  общественно-административные  части 
производственных территорий, включая их в формирование общественных 
центров и зон;

в  полосе  примыкания к  жилым территориям не  следует  оформлять 
границы  производственного  участка  глухим  забором,  рекомендуется 
использование входящей в состав СЗЗ полосы примыкания для размещения 
коммунальных  объектов  жилого  района,  многоэтажных  гаражей-стоянок 
различных типов, зеленых насаждений;

2.7.13.  Резервирование  участков  на  площадке  предприятия  для 
развития отдельных цехов или производств допускается предусматривать 
только в соответствии с заданием на проектирование.

2.8. Градостроительный регламент для производственной зоны, 
занятой объектами атомной энергетики, I класс опасности (П1)

Код обозначения производственной зоны, занятой объектами атомной 
энергетики,  I  класс  опасности  на  карте  градостроительного 
зонирования – П1.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для производственной зоны, занятой объектами 
атомной энергетики, I класс опасности представлены в таблице 7.
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Таблица 7

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для производственной зоны, занятой 

объектами атомной энергетики, I класс опасности

П1 – производственная зона, занятая объектами атомной энергетики, I класс опасности

№ 
п/п

Наименование вида 
разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного использования

земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Легкая 

промышленность
6.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  производства  продукции  легкой 
промышленности  (производство  текстильных  изделий, 
производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и 
иной продукции легкой промышленности)

2
Фармацевтическая 
промышленность

6.3.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для фармацевтического производства, в том 
числе  объектов,  в  отношении  которых  предусматривается 
установление охранных или санитарно-защитных зон

3
Пищевая 

промышленность
6.4

Размещение  объектов  пищевой  промышленности,  по 
переработке  сельскохозяйственной  продукции  способом, 
приводящим  к  их  переработке  в  иную  продукцию 
(консервирование,  копчение,  хлебопечение),  в  том числе для 
производства  напитков,  алкогольных  напитков  и  табачных 
изделий

4 Недропользование 6.1

Осуществление  геологических  изысканий;  добыча  недр 
открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 
способами; размещение объектов капитального строительства, 
в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 
размещение  объектов  капитального  строительства, 
необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 
промышленной  переработке;  размещение  объектов 
капитального  строительства,  предназначенных  для 
проживания  в  них  сотрудников,  осуществляющих 
обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 
недропользования,  если  добыча  недр  происходит  на 
межселенной территории

5
Строительная 

промышленность
6.6

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для производства: строительных материалов 
(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 
бытового  и  строительного  газового  и  сантехнического 
оборудования,  лифтов и подъемников,  столярной продукции, 
сборных домов или их частей и тому подобной продукции

6 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 500 кв. м

7
Общественное 

питание
4.6

Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественного  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

8
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

9 Улично-дорожная 
сеть

12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
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предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

10
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм,  некапитальных  нестационарных  строений  и 
сооружений,  информационных  щитов  и  указателей, 
применяемых  как  составные  части  благоустройства 
территории, общественных туалетов

11
Бытовое 

обслуживание
3.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям 
бытовых  услуг  (мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

12 Деловое управление 4.1

Размещение  объектов  капитального  строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управленческой  деятельности,  не 
связанной  с  государственным  или  муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность  (за  исключением  банковской  и  страховой 
деятельности)

13 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного  использования  с  кодами 3.1.1,  3.1.2  3.3,  3.9.1, 
3.9.2, 3.9.3, 4.1, 4.4, 4.6, 4.9.1.1, 4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 4.9.2, а 
также для стоянки и хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо

14
Заправка 

транспортных средств
4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

15
Обеспечение 

дорожного отдыха
4.9.1.2

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 
качестве  дорожного  сервиса  (мотелей),  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

16
Автомобильные 

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

17 Ремонт автомобилей 4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

18
Размещение 

автомобильных дорог
7.2.1

Размещение  автомобильных  дорог  за  пределами  населенных 
пунктов  и  технически  связанных  с  ними  сооружений, 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных  для  охраны  транспортных  средств; 
размещение  объектов,  предназначенных  для  размещения 
постов  органов  внутренних  дел,  ответственных  за 
безопасность дорожного движения

19
Обслуживание 

перевозок пассажиров
7.2.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
обслуживания  пассажиров,  за  исключением  объектов 
капитального  строительства,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодом 7.6

20
Стоянки транспорта 
общего пользования

7.2.3
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту

21 Обеспечение 
деятельности в 

области 

3.9.1 Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и 
химическими  процессами,  происходящими  в  окружающей 
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гидрометеорологии и 
смежных с ней 

областях

среде,  определения  ее  гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, 
уровня  загрязнения  атмосферного  воздуха,  почв,  водных 
объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и 
околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и 
сооружений,  используемых  в  области  гидрометеорологии  и 
смежных  с  ней  областях  (доплеровские  метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

22
Проведение научных 

исследований
3.9.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
проведения  научных  изысканий,  исследований  и  разработок 
(научно-исследовательские  и  проектные  институты,  научные 
центры,  инновационные  центры,  государственные  академии 
наук,  опытно-конструкторские  центры,  в  том  числе 
отраслевые)

23
Проведение научных 

испытаний
3.9.3

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 
испытаний  опытных  промышленных  образцов,  для 
размещения  организаций,  осуществляющих  научные 
изыскания,  исследования  и  разработки,  научные  и 
селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 
для  получения  ценных  с  научной  точки  зрения  образцов 
растительного и животного мира

24 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

25 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

26 Атомная энергетика 6.7.1

Размещение объектов использования атомной энергии, в том 
числе атомных станций, ядерных установок (за исключением 
создаваемых  в  научных  целях),  пунктов  хранения  ядерных 
материалов  и  радиоактивных  веществ  размещение 
обслуживающих  и  вспомогательных  для  электростанций 
сооружений; размещение объектов электросетевого хозяйства, 
обслуживающих атомные электростанции

27 Склад 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных комплексов,  на  которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища  и  нефтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие  их  газоконденсатные  и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады,  за  исключением  железнодорожных  перевалочных 
складов

28 Складские площадки 6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе

29
Железнодорожный 

транспорт
7.1

Размещение  объектов  капитального  строительства 
железнодорожного  транспорта.  Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования  включает  в  себя  содержание 
видов разрешенного использования с кодами 7.1.1-7.1.2

30
Железнодорожные 

пути
7.1.1 Размещение железнодорожных путей

31 Обслуживание 
железнодорожных 

7.1.2 Размещение  зданий  и  сооружений,  в  том  числе 
железнодорожных  вокзалов  и  станций,  а  также  устройств  и 
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перевозок

объектов,  необходимых  для  эксплуатации,  содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных 
зданий,  сооружений,  устройств  и  других  объектов 
железнодорожного  транспорта;  размещение  погрузочно-
разгрузочных  площадок,  прирельсовых  складов  (за 
исключением  складов  горюче-смазочных  материалов  и 
автозаправочных  станций  любых  типов,  а  также  складов, 
предназначенных  для  хранения  опасных  веществ  и 
материалов,  не  предназначенных  непосредственно  для 
обеспечения  железнодорожных  перевозок)  и  иных  объектов 
при условии соблюдения требований безопасности движения, 
установленных федеральными законами

32
Предоставление 

коммунальных услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

33

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических 
и  юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг

34
Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  в 
стационаре; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для содержания, разведения животных, не
являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, 
оказания  услуг  по  содержанию  и  лечению  бездомных 
животных; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

35
Стоянка 

транспортных средств
4.9.2

Размещение  стоянок  (парковок)  легковых  автомобилей  и 
других  мототранспортных средств,  в  том числе  мотоциклов, 
мотороллеров,  мотоколясок,  мопедов,  скутеров,  за 
исключением  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных стоянок

36
Специальное 

пользование водными 
объектами

11.2

Использование земельных участков, примыкающих к водным 
объектам  способами,  необходимыми  для  специального 
водопользования  (забор  водных  ресурсов  из  поверхностных 
водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, 
проведение  дноуглубительных,  взрывных,  буровых и  других 
работ,  связанных  с  изменением  дна  и  берегов  водных 
объектов)

37
Гидротехнические 

сооружения
11.3

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 
эксплуатации  водохранилищ  (плотин,  водосбросов, 
водозаборных,  водовыпускных  и  других  гидротехнических 
сооружений,  судопропускных  сооружений,  рыбозащитных  и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

Условно разрешенные виды использования

38
Государственное 

управление
3.8.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
государственных  органов,  государственного  пенсионного 
фонда,  органов  местного  самоуправления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно  обеспечивающих  их 
деятельность  или  оказывающих  государственные  и  (или) 
муниципальные услуги

39
Представительская 

деятельность
3.8.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  дипломатических 
представительств  иностранных  государств  и  субъектов 
Российской Федерации, консульских учреждений в Российской 
Федерации

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
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разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков иных видов разрешенного использования, в том числе их площадь:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается; 
минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений  –  не  устанавливаются,  при  соблюдении  требований 
технических регламентов;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

максимальный процент застройки – 65 %.
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.9. Градостроительный регламент
для производственной зоны III - Ⅳ класс опасности объекта (П2)

Код  обозначения  производственной  зоны  III  -  Ⅳ  класс  опасности 
объекта на карте градостроительного зонирования – П2.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  производственной  зоны  III  -  Ⅳ  класс 
опасности объекта представлены в таблице 8.

Таблица 8

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для производственной зоны

III - Ⅳ класс опасности объекта

П2 – производственная зона III - Ⅳ класс опасности объекта

№ 
п/п

Наименование вида 
разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного использования

земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

40 Легкая 
промышленность

6.3 Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  производства  продукции  легкой 
промышленности  (производство  текстильных  изделий, 
производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и 
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иной продукции легкой промышленности)

41
Фармацевтическая 
промышленность

6.3.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для фармацевтического производства, в том 
числе  объектов,  в  отношении  которых  предусматривается 
установление охранных или санитарно-защитных зон

42
Пищевая 

промышленность
6.4

Размещение  объектов  пищевой  промышленности,  по 
переработке  сельскохозяйственной  продукции  способом, 
приводящим  к  их  переработке  в  иную  продукцию 
(консервирование,  копчение,  хлебопечение),  в  том числе для 
производства  напитков,  алкогольных  напитков  и  табачных 
изделий

43 Недропользование 6.1

Осуществление  геологических  изысканий;  добыча  недр 
открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 
способами; размещение объектов капитального строительства, 
в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 
размещение  объектов  капитального  строительства, 
необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 
промышленной  переработке;  размещение  объектов 
капитального  строительства,  предназначенных  для 
проживания  в  них  сотрудников,  осуществляющих 
обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 
недропользования,  если  добыча  недр  происходит  на 
межселенной территории

44
Строительная 

промышленность
6.6

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для производства: строительных материалов 
(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 
бытового  и  строительного  газового  и  сантехнического 
оборудования,  лифтов и подъемников,  столярной продукции, 
сборных домов или их частей и тому подобной продукции

45 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 500 кв. м

46
Общественное 

питание
4.6

Размещение  объектов  капитального  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественного  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

47
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

48
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

49
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм,  некапитальных  нестационарных  строений  и 
сооружений,  информационных  щитов  и  указателей, 
применяемых  как  составные  части  благоустройства 
территории, общественных туалетов

50
Бытовое 

обслуживание
3.3

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям 
бытовых  услуг  (мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

51 Деловое управление 4.1 Размещение  объектов  капитального  строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управленческой  деятельности,  не 
связанной  с  государственным  или  муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
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их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность  (за  исключением  банковской  и  страховой 
деятельности)

52 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного  использования  с  кодами 3.1.1,  3.1.2  3.3,  3.9.1, 
3.9.2, 3.9.3, 4.1, 4.4, 4.6, 4.9.1.1, 4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 4.9.2, а 
также для стоянки и хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо

53
Заправка 

транспортных средств
4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

54
Обеспечение 

дорожного отдыха
4.9.1.2

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 
качестве  дорожного  сервиса  (мотелей),  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

55
Автомобильные 

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

56 Ремонт автомобилей 4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

57
Размещение 

автомобильных дорог
7.2.1

Размещение  автомобильных  дорог  за  пределами  населенных 
пунктов  и  технически  связанных  с  ними  сооружений, 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных  для  охраны  транспортных  средств; 
размещение  объектов,  предназначенных  для  размещения 
постов  органов  внутренних  дел,  ответственных  за 
безопасность дорожного движения

58
Обслуживание 

перевозок пассажиров
7.2.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
обслуживания  пассажиров,  за  исключением  объектов 
капитального  строительства,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодом 7.6

59
Стоянки транспорта 
общего пользования

7.2.3
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту

60

Обеспечение 
деятельности в 

области 
гидрометеорологии и 

смежных с ней 
областях

3.9.1

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и 
химическими  процессами,  происходящими  в  окружающей 
среде,  определения  ее  гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, 
уровня  загрязнения  атмосферного  воздуха,  почв,  водных 
объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и 
околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и 
сооружений,  используемых  в  области  гидрометеорологии  и 
смежных  с  ней  областях  (доплеровские  метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

61
Проведение научных 

исследований
3.9.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
проведения  научных  изысканий,  исследований  и  разработок 
(научно-исследовательские  и  проектные  институты,  научные 
центры,  инновационные  центры,  государственные  академии 
наук,  опытно-конструкторские  центры,  в  том  числе 
отраслевые)

62 Проведение научных 
испытаний

3.9.3 Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 
испытаний  опытных  промышленных  образцов,  для 
размещения  организаций,  осуществляющих  научные 
изыскания,  исследования  и  разработки,  научные  и 
селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 
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для  получения  ценных  с  научной  точки  зрения  образцов 
растительного и животного мира

63 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

64 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

65 Склад 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных комплексов,  на  которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища  и  нефтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие  их  газоконденсатные  и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады,  за  исключением  железнодорожных  перевалочных 
складов

66 Складские площадки 6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе

67
Предоставление 

коммунальных услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

68

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических 
и  юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг

69
Приюты для 
животных

3.10.2

Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  оказания  ветеринарных  услуг  в 
стационаре; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для содержания, разведения животных, не
являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, 
оказания  услуг  по  содержанию  и  лечению  бездомных 
животных; размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для животных

70
Стоянка 

транспортных средств
4.9.2

Размещение  стоянок  (парковок)  легковых  автомобилей  и 
других  мототранспортных средств,  в  том числе  мотоциклов, 
мотороллеров,  мотоколясок,  мопедов,  скутеров,  за 
исключением  встроенных,  пристроенных  и  встроенно-
пристроенных стоянок

Условно разрешенные виды использования

71
Государственное 

управление
3.8.1

Размещение  зданий,  предназначенных  для  размещения 
государственных  органов,  государственного  пенсионного 
фонда,  органов  местного  самоуправления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно  обеспечивающих  их 
деятельность  или  оказывающих  государственные  и  (или) 
муниципальные услуги
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72
Представительская 

деятельность
3.8.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  дипломатических 
представительств  иностранных  государств  и  субъектов 
Российской Федерации, консульских учреждений в Российской 
Федерации

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков иных видов разрешенного использования, в том числе их площадь:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается; 
минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений  –  не  устанавливаются,  при  соблюдении  требований 
технических регламентов;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

максимальный процент застройки – 65 %.
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.10. Градостроительный регламент для
коммунально-складской зоны (К1)

Код  обозначения  коммунально-складской  зоны  на  карте 
градостроительного зонирования – К1.

Цели  выделения  коммунально-складской  зоны:  размещение 
коммунальных  и  складских  объектов,  объектов  жилищно-коммунального 
хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  коммунально-складской  зоны 
представлены в таблице 9.

Таблица 9

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для коммунально-складской зоны

К1 – коммунально-складская зона
№ Наименование Код Описание вида разрешенного
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п/п
вида разрешенного 

использования
использования земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением  гаражей,  размещение  которых  предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 
4.9

2
Стоянка 

транспортных 
средств

4.9.2

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других 
мототранспортных  средств,  в  том  числе  мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

3
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

4

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг

5 Рынки 4.3

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для  организации  постоянной  или  временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. 
м;  размещение  гаражей  и  (или)  стоянок  для  автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка

6 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 5000 м2

7 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей,  стоянок для 
хранения  служебного  автотранспорта,  используемого  в  целях 
осуществления  видов  деятельности,  предусмотренных  видами 
разрешенного  использования  с  кодами 3.1.1,  3.1.2,  4.3,  4.4, 
4.9.1.1,  4.9.1.3,  4.9.1.4,  4.9.2,  а  также  для  стоянки  и  хранения 
транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

8
Заправка 

транспортных 
средств

4.9.1.1
Размещение  автозаправочных  станций;  размещение  магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

9
Автомобильные 

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

10
Ремонт 

автомобилей
4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

11 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических  сооружений);  размещение  объектов 
электросетевого  хозяйства,  за  исключением  объектов 
энергетики,  размещение  которых  предусмотрено  содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

12 Связь 6.8 Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные  радиорелейные,  надземные  и  подземные 
кабельные  линии связи,  линии радиофикации,  антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
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инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного использования 
с кодами 3.1.1, 3.2.3

13 Склад 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных  комплексов,  на  которых  был  создан  груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции,  элеваторы  и  продовольственные  склады,  за 
исключением железнодорожных перевалочных складов

14
Складские 
площадки

6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением  хранения  стратегических  запасов)  на  открытом 
воздухе

15
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные  участки  общего  пользования.  Содержание  данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

16
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение  объектов  улично-дорожной  сети:  автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и  инженерной  инфраструктуры;  размещение  придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 
улиц  и  дорог,  за  исключением  предусмотренных  видами 
разрешенного использования с  кодами 2.7.1,  4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных  сооружений,  предназначенных  для  охраны 
транспортных средств

17
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

Условно разрешенные виды использования
Для данной зоны - Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
отступ от границы земельного участка со стороны улицы до линии 

регулирования  застройки  при  новом  строительстве  составляет  –  5  м.  В 
сложившейся  застройке  линию  регулирования  застройки  допускается 
совмещать с границей земельного участка;

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений:

минимальное  расстояние  от  границ  земельного  участка  –  не 
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устанавливается, при соблюдении требований технических регламентов; 
максимальный процент застройки – 70 %;
предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 

строений, сооружений – не устанавливается.
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.
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2.11. Градостроительный регламент 
для зоны улично-дорожной сети (ИТ1)

Код  обозначения  зоны  улично-дорожной  сети  на  карте 
градостроительного зонирования – ИТ1.

Цель выделения зоны улично-дорожной сети: размещение различного 
рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей 
или грузов, либо передачи веществ.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны улично-дорожной сети представлены 
в таблице 10.

Таблица 10

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны улично-дорожной сети

ИТ1 – зона улично-дорожной сети

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

2

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических 
и  юридических  лиц  в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг

3
Заправка 

транспортных 
средств

4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

4
Автомобильные

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

5
Ремонт 

автомобилей
4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

6 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

7 Обслуживание 
перевозок 

7.2.2 Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
обслуживания  пассажиров,  за  исключением  объектов 



67

пассажиров
капитального  строительства,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодом 7.6

8
Стоянки транспорта 
общего пользования

7.2.3
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту

9
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

10
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

11
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм,  некапитальных  нестационарных  строений  и 
сооружений,  информационных  щитов  и  указателей, 
применяемых  как  составные  части  благоустройства 
территории, общественных туалетов

12
Гидротехнические 

сооружения
11.3

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 
эксплуатации  водохранилищ  (плотин,  водосбросов, 
водозаборных,  водовыпускных  и  других  гидротехнических 
сооружений,  судопропускных  сооружений,  рыбозащитных  и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

Условно разрешенные виды использования
Для данной зоны - Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются; 

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.



68



69

2.12. Градостроительный регламент
для зоны инженерной инфраструктуры (ИТ2)

Код  обозначения  зоны  инженерной  инфраструктуры  на  карте 
градостроительного зонирования – ИТ2.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  зоны  инженерной  инфраструктуры 
представлены в таблице 11.

Таблица 11

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны инженерной инфраструктуры

ИТ2 – зона инженерной инфраструктуры

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

2

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг

3 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических  сооружений);  размещение  объектов 
электросетевого  хозяйства,  за  исключением  объектов 
энергетики,  размещение  которых  предусмотрено  содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

4 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные  радиорелейные,  надземные  и  подземные 
кабельные  линии связи,  линии радиофикации,  антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 3.1.1, 3.2.3

5
Трубопроводный 

транспорт
7.5

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, 
необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

Условно разрешенные виды использования

6
Гидротехнические 

сооружения
11.3

Размещение  гидротехнических  сооружений,  необходимых  для 
эксплуатации  водохранилищ  (плотин,  водосбросов, 
водозаборных,  водовыпускных  и  других  гидротехнических 
сооружений,  судопропускных  сооружений,  рыбозащитных  и 
рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
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Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются; 

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены подразделом 3 настоящего раздела.

2.13. Градостроительный регламент
для зоны транспортной инфраструктуры (ИТ3)

Код  обозначения  зоны  транспортной  инфраструктуры  на  карте 
градостроительного зонирования – ИТ3.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  зоны  транспортной  инфраструктуры 
представлены в таблице 12.

Таблица 12

Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства для зоны транспортной 

инфраструктуры

ИТ3 – зона транспортной инфраструктуры

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1 Предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
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уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

2
Заправка 

транспортных 
средств

4.9.1.1

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей  торговли,  зданий  для  организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

3
Обеспечение 

дорожного отдыха
4.9.1.2

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 
качестве  дорожного  сервиса  (мотелей),  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли,  зданий для организации 
общественного  питания  в  качестве  объектов  дорожного 
сервиса

4
Автомобильные 

мойки
4.9.1.3

Размещение  автомобильных  моек,  а  также  размещение 
магазинов сопутствующей торговли

5
Ремонт 

автомобилей
4.9.1.4

Размещение  мастерских,  предназначенных  для  ремонта  и 
обслуживания  автомобилей,  и  прочих  объектов  дорожного 
сервиса,  а  также  размещение  магазинов  сопутствующей 
торговли

6 Энергетика 6.7

Размещение  объектов  гидроэнергетики,  тепловых  станций  и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

7 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

8
Железнодорожные 

пути
7.1.1 Размещение железнодорожных путей

9
Обслуживание 

железнодорожных 
перевозок

7.1.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  в  том  числе 
железнодорожных  вокзалов  и  станций,  а  также  устройств  и 
объектов,  необходимых  для  эксплуатации,  содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных 
зданий,  сооружений,  устройств  и  других  объектов 
железнодорожного транспорта;
размещение  погрузочно-разгрузочных  площадок, 
прирельсовых  складов  (за  исключением  складов  горюче-
смазочных  материалов  и  автозаправочных  станций  любых 
типов,  а  также  складов,  предназначенных  для  хранения 
опасных  веществ  и  материалов,  не  предназначенных 
непосредственно  для  обеспечения  железнодорожных 
перевозок)  и  иных  объектов  при  условии  соблюдения 
требований  безопасности  движения,  установленных 
федеральными законами

10
Размещение 

автомобильных 
дорог

7.2.1

Размещение  автомобильных  дорог  за  пределами  населенных 
пунктов  и  технически  связанных  с  ними  сооружений, 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных  для  охраны  транспортных  средств; 
размещение  объектов,  предназначенных  для  размещения 
постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность 
дорожного движения

11
Обслуживание 

перевозок 
пассажиров

7.2.2

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
обслуживания  пассажиров,  за  исключением  объектов 
капитального  строительства,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодом 7.6
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12
Стоянки транспорта 
общего пользования

7.2.3
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту

13
Трубопроводный 

транспорт
7.5

Размещение  нефтепроводов,  водопроводов,  газопроводов  и 
иных  трубопроводов,  а  также  иных  зданий  и  сооружений, 
необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

14
Хранение 

автотранспорта
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе  подземных,  предназначенных  для  хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 
за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием  видов  разрешенного  использования  с  кодами 
2.7.2, 4.9

15
Размещение 
гаражей для 

собственных нужд
2.7.2

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими 
гаражами  в  одном  ряду,  имеющих  общие  с  ними  крышу, 
фундамент и коммуникации

16 Служебные гаражи 4.9

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного  использования  с  кодами 3.1.1,  4.9.1.1,  4.9.1.2 
4.9.1.3, 4.9.1.4, а также для стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том числе в депо

Условно разрешенные виды использования
Для данной зоны - Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними

14 Склад 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных комплексов,  на  которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища  и  нефтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие  их  газоконденсатные  и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады,  за  исключением  железнодорожных  перевалочных 
складов

15
Складские 
площадки

6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются; 

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
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установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.14. Градостроительный регламент для зоны сельскохозяйственного 
использования (СХ1)

Код обозначения зоны сельскохозяйственного использования на карте 
градостроительного зонирования – СХ1.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны сельскохозяйственного использования 
представлены в таблице 13.

Таблица 13

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны сельскохозяйственного 

использования 

СХ1 – зона сельскохозяйственного использования

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1 Растениеводство 1.1

Осуществление  хозяйственной  деятельности,  связанной  с 
выращиванием  сельскохозяйственных  культур.  Содержание 
данного  вида  разрешенного  использования  включает  в  себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 
- 1.6

2

Хранение и 
переработка 

сельскохозяйственн
ой продукции

1.15
Размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для 
производства,  хранения,  первичной  и  глубокой  переработки 
сельскохозяйственной продукции

3 Питомники 1.17

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 
используемых  в  сельском  хозяйстве,  а  также  иных 
сельскохозяйственных  культур  для  получения  рассады  и 
семян; размещение сооружений, необходимых для указанных 
видов сельскохозяйственного производства

4 Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка сена

5
Выпас 

сельскохозяйственных 
животных

1.20 Выпас сельскохозяйственных животных

6
Предоставление 

коммунальных услуг
3.1.1

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод  канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной  и  аварийной  техники,  сооружений,  необходимых 
для сбора и плавки снега)

7 Связь 6.8

Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные,  надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру  спутниковой  связи  и  телерадиовещания,  за 
исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  вида  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
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8 Склад 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных комплексов,  на  которых был создан  груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища  и  нефтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие  их  газоконденсатные  и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады,  за  исключением  железнодорожных  перевалочных 
складов

9
Складские 
площадки

6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением хранения стратегических запасов)  на открытом 
воздухе

10
Земельные участки 
общего назначения

13.0

Земельные  участки,  являющиеся  имуществом  общего 
пользования  и  предназначенные  для  общего  использования 
правообладателями  земельных  участков,  расположенных  в 
границах  территории  ведения  гражданами  садоводства  или 
огородничества  для  собственных  нужд,  и  (или)  для 
размещения  объектов  капитального  строительства, 
относящихся к имуществу общего пользования

11
Ведение 

огородничества
13.1

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 
хозяйственных  построек,  не  являющихся  объектами 
недвижимости,  предназначенных  для  хранения  инвентаря  и 
урожая сельскохозяйственных культур

12
Обеспечение 

сельскохозяйственн
ого производства

1.18

Размещение  машинно-транспортных  и  ремонтных  станций, 
ангаров  и  гаражей  для  сельскохозяйственной  техники, 
амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и 
иного технического оборудования, используемого для ведения 
сельского хозяйства

13
Земельные участки 

(территории) 
общего пользования

12.0
Земельные участки общего пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

14
Улично-дорожная 

сеть
12.0.1

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей,  проездов,  велодорожек  и  объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных  стоянок  (парковок)  транспортных  средств  в 
границах  городских  улиц  и  дорог,  за  исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

15
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов  оборудования  и  оформления,  малых  архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

Условно разрешенные виды использования

16 Пчеловодство 1.12

Осуществление  хозяйственной деятельности,  в  том числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и 
использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение 
ульев,  иных  объектов  и  оборудования,  необходимого  для 
пчеловодства  и  разведениях  иных  полезных  насекомых; 
размещение  сооружений,  используемых  для  хранения  и 
первичной переработки продукции пчеловодства

17 Историко-
культурная 

деятельность

9.3 Сохранение  и  изучение  объектов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федерации  (памятников  истории  и 
культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и  ремесел исторических  поселений, 
недействующих  военных  и  гражданских  захоронений, 
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объектов  культурного  наследия,  хозяйственная  деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
максимальный размер земельного участка – не устанавливается;
минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются; 

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальная высота от уровня земли – не устанавливается.
Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 

капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.15. Градостроительный регламент 
для зоны рекреационного назначения (Р1)

Код  обозначения  зоны  рекреационного  назначения  на  карте 
градостроительного зонирования – Р1.

Цель выделения зоны рекреационного назначения: обустройство мест 
для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, 
отдыха,  наблюдения  за  природой,  пикников,  охоты,  рыбалки  и  иной 
деятельности.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального  строительства  для  зоны  рекреационного  назначения 
представлены в таблице 14.
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Таблица 14

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны рекреационного назначения

Р1 – зона рекреационного назначения

№ 
п/п

Наименование вида 
разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного использования

земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Предоставление 

коммунальных услуг
3.1.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих 
поставку  воды,  тепла,  электричества,  газа,  отвод 
канализационных  стоков,  очистку  и  уборку  объектов 
недвижимости  (котельных,  водозаборов,  очистных 
сооружений,  насосных  станций,  водопроводов,  линий 
электропередач,  трансформаторных  подстанций, 
газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций,  стоянок,  гаражей  и  мастерских  для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

2
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях
5.1.2

Размещение  спортивных  клубов,  спортивных  залов, 
бассейнов,  физкультурно-оздоровительных  комплексов  в 
зданиях и сооружениях

3
Площадки для занятий 

спортом
5.1.3

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой 
на  открытом  воздухе  (физкультурные  площадки,  беговые 
дорожки, поля для спортивной игры)

4
Оборудованные 

площадки для занятий 
спортом

5.1.4
Размещение  сооружений  для  занятия  спортом  и 
физкультурой  на  открытом  воздухе  (теннисные  корты, 
автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

5 Водный спорт 5.1.5

Размещение  спортивных сооружений  для  занятия  водными 
видами  спорта  (причалы  и  сооружения,  необходимые  для 
организации  водных  видов  спорта  и  хранения 
соответствующего инвентаря)

6 Спортивные базы 5.1.7
Размещение  спортивных  баз  и  лагерей,  в  которых 
осуществляется  спортивная  подготовка  длительно 
проживающих в них лиц

7
Природно-

познавательный туризм
5.2

Размещение  баз  и  палаточных  лагерей  для  проведения 
походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок,  устройство троп и  дорожек,  размещение 
щитов  с  познавательными  сведениями  об  окружающей 
природной  среде;  осуществление  необходимых 
природоохранных  и  природовосстановительных 
мероприятий

8
Туристическое 
обслуживание

5.2.1
Размещение  пансионатов,  гостиниц,  кемпингов,  домов 
отдыха,  не  оказывающих  услуги  по  лечению;  размещение 
детских лагерей

9 Охота и рыбалка 5.3

Обустройство  мест  охоты  и  рыбалки,  в  том  числе 
размещение  дома  охотника  или  рыболова,  сооружений, 
необходимых для восстановления и поддержания поголовья 
зверей или количества рыбы

10
Причалы для 

маломерных судов
5.4

Размещение  сооружений,  предназначенных  для 
причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок 
и других маломерных судов

11
Поля для гольфа или 

конных прогулок
5.5

Обустройство  мест  для  игры  в  гольф  или  осуществления 
конных прогулок, в том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения вспомогательных сооружений; 
размещение  конноспортивных  манежей,  не 
предусматривающих устройство трибун

12 Санаторная 
деятельность

9.2.1 Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги 
по  лечению  и  оздоровлению  населения;  обустройство 
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лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места 
добычи  целебной  грязи);  размещение  лечебно-
оздоровительных лагерей

13
Историко-культурная 

деятельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объектов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федерации  (памятников  истории  и 
культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, 
недействующих  военных  и  гражданских  захоронений, 
объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная  деятельность,  обеспечивающая 
познавательный туризм

14
Общее пользование 
водными объектами

11.1

Использование земельных участков, примыкающих к водным 
объектам  способами,  необходимыми  для  осуществления 
общего водопользования (водопользования, осуществляемого 
гражданами  для  личных  нужд,  а  также  забор  (изъятие) 
водных  ресурсов  для  целей  питьевого  и  хозяйственно-
бытового  водоснабжения,  купание,  использование 
маломерных  судов,  водных  мотоциклов  и  других 
технических  средств,  предназначенных  для  отдыха  на 
водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не 
установлены законодательством)

15
Специальное 

пользование водными 
объектами

11.2

Использование земельных участков, примыкающих к водным 
объектам  способами,  необходимыми  для  специального 
водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных 
водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, 
проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 
работ,  связанных  с  изменением  дна  и  берегов  водных 
объектов)

16
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования

12.0

Земельные  участки  общего  пользования.  Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в себя 
содержание  видов  разрешенного  использования  с  кодами 
12.0.1 - 12.0.2

17 Улично-дорожная сеть 12.0.1

Размещение  объектов  улично-дорожной  сети: 
автомобильных  дорог,  трамвайных  путей  и  пешеходных 
тротуаров  в  границах  населенных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  бульваров,  площадей,  проездов,  велодорожек  и 
объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных  видами  разрешенного  использования  с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

18
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения, 
различных  видов  оборудования  и  оформления,  малых 
архитектурных  форм,  некапитальных  нестационарных 
строений  и  сооружений,  информационных  щитов  и 
указателей,  применяемых  как  составные  части 
благоустройства территории, общественных туалетов

Условно разрешенные виды использования

19 Энергетика 6.7

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 
других  электростанций,  размещение  обслуживающих  и 
вспомогательных  для  электростанций  сооружений 
(золоотвалов,  гидротехнических  сооружений);  размещение 
объектов  электросетевого  хозяйства,  за  исключением 
объектов  энергетики,  размещение  которых  предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

20 Связь 6.8 Размещение  объектов  связи,  радиовещания,  телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные  линии  связи,  линии  радиофикации,  антенные 
поля,  усилительные  пункты  на  кабельных  линиях  связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания,  за 
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исключением  объектов  связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием  видов  разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются; 

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.16. Градостроительный регламент для зоны кладбищ (С1)

Код  обозначения  зоны  кладбищ  на  карте  градостроительного 
зонирования – С1.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны кладбищ представлены в таблице 15.

Таблица 15

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны кладбищ

С1 – зона кладбищ

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования
Код

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

1 2 3 4

Основные виды разрешенного использования

1 Предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.1 Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
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канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

2
Осуществление 

религиозных 
обрядов

3.7.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  предназначенных  для 
совершения  религиозных  обрядов  и  церемоний  (в  том  числе 
церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  мечети,  молельные  дома, 
синагоги)

3
Религиозное 
управление и 
образование

3.7.2

Размещение  зданий,  предназначенных  для  постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в 
связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
осуществления  благотворительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности  (монастыри,  скиты,  дома 
священнослужителей,  воскресные  и  религиозные  школы, 
семинарии, духовные училища)

4 Магазины 4.4
Размещение  объектов  капитального  строительства, 
предназначенных  для  продажи  товаров,  торговая  площадь 
которых составляет до 150 кв. м

5
Историко-
культурная 

деятельность
9.3

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 
числе:  объектов  археологического  наследия, 
достопримечательных  мест,  мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и  ремесел исторических  поселений, 
недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

6
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

7
Ритуальная 

деятельность
12.1

Размещение  кладбищ,  крематориев  и  мест  захоронения; 
размещение  соответствующих  культовых  сооружений; 
осуществление  деятельности  по  производству  продукции 
ритуально-обрядового назначения

Условно разрешенные виды использования
Для данной зоны - Условно разрешенные виды разрешенного использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются;

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  –  не 
устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
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капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

2.17. Градостроительный регламент  
для зоны складирования и захоронения отходов (С2)

Код обозначения зоны складирования и захоронения отходов на карте 
градостроительного зонирования – С2.

Виды разрешенного  использования  земельных участков  и  объектов 
капитального строительства для зоны складирования и захоронения отходов 
представлены в таблице 16.

Таблица 16

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зоны складирования и захоронения 

отходов

С2 – зона складирования и захоронения отходов

№ 
п/п

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования

Код
Описание вида разрешенного использования

земельного участка

1 2 3 4
Основные виды разрешенного использования

1
Специальная 
деятельность

12.2

Размещение,  хранение,  захоронение,  утилизация,  накопление, 
обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, 
медицинских  отходов,  биологических  отходов,  радиоактивных 
отходов,  веществ,  разрушающих  озоновый  слой,  а  также 
размещение  объектов  размещения  отходов,  захоронения, 
хранения,  обезвреживания  таких  отходов  (скотомогильников, 
мусоросжигательных  и  мусороперерабатывающих  заводов, 
полигонов  по  захоронению  и  сортировке  бытового  мусора  и 
отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)

2

Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг

3.1.2
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг

3
Предоставление 
коммунальных 

услуг
3.1.1

Размещение  зданий  и  сооружений,  обеспечивающих  поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 
очистку  и  уборку  объектов  недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  электропередач,  трансформаторных 
подстанций,  газопроводов,  линий  связи,  телефонных  станций, 
канализаций, стоянок,  гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

4

Земельные участки 
(территории) 

общего 
пользования

12.0

Земельные  участки  общего  пользования.  Содержание  данного 
вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

5 Улично-дорожная 
сеть

12.0.1 Размещение  объектов  улично-дорожной  сети:  автомобильных 
дорог,  трамвайных путей  и  пешеходных тротуаров  в  границах 
населенных  пунктов,  пешеходных  переходов,  бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и  инженерной  инфраструктуры;  размещение  придорожных 
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стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 
улиц  и  дорог,  за  исключением  предусмотренных  видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а  также 
некапитальных  сооружений,  предназначенных  для  охраны 
транспортных средств

6
Благоустройство 

территории
12.0.2

Размещение  декоративных,  технических,  планировочных, 
конструктивных  устройств,  элементов  озеленения,  различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных  нестационарных  строений  и  сооружений, 
информационных  щитов  и  указателей,  применяемых  как 
составные  части  благоустройства  территории,  общественных 
туалетов

Условно разрешенные виды использования

7 Склад 6.9

Размещение  сооружений,  имеющих  назначение  по  временному 
хранению, распределению и перевалке грузов (за  исключением 
хранения  стратегических  запасов),  не  являющихся  частями 
производственных  комплексов,  на  которых  был  создан  груз: 
промышленные  базы,  склады,  погрузочные  терминалы  и  доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие  их  газоконденсатные  и  газоперекачивающие 
станции,  элеваторы  и  продовольственные  склады,  за 
исключением железнодорожных перевалочных складов

8
Складские 
площадки

6.9.1
Временное  хранение,  распределение  и  перевалка  грузов  (за 
исключением  хранения  стратегических  запасов)  на  открытом 
воздухе

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними
Для данной зоны - Вспомогательные виды разрешенного использования не устанавливаются

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры 
земельных  участков  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь – не устанавливаются; 

минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за  пределами  которых  запрещено  строительство  зданий,  строений, 
сооружений – не устанавливаются;

предельное  количество  этажей  или  предельная  высота  зданий, 
строений, сооружений – не устанавливается;

максимальный  процент  застройки  в  границах  земельного  участка, 
определяемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не 
устанавливается.

Ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства для  данной  территориальной  зоны 
установлены в подразделе 3 настоящего раздела.

3. Ограничения использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

3.1. Общие положения
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3.1.1.  В  отношении  земельных  участков,  находящихся  в  границах 
территориальных  зон,  устанавливаемых  настоящими  Правилами, 
ограничения  определены  на  основании  сведений  о  зонах  с  особыми 
условиями  использования  территории  (далее  –  ЗОУИТ),  внесенных  в 
Единый государственный реестр недвижимости (далее – ЕГРН), и исходя из 
нормативных  требований,  предусматривающих  установление  санитарно-
защитных  или  охранных  зон  от  объектов,  для  которых  требуется 
установление таких зон, но сведения о которых в ЕГРН не внесены.

3.1.2. Сведения об ограничениях использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на основании ЗОУИТ, внесенных в 
ЕГРН,  отображаются  на  карте  границ  зон  с  особыми  условиями 
использования территории Поселения  с указанием учетных номеров таких 
ЗОУИТ (приложение № 2 к настоящим Правилам).

3.1.3. Ограничения от объектов, для которых требуется установление 
ЗОУИТ, но сведения о которых в ЕГРН не внесены, приведены в настоящем 
разделе и предусматривают:

ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального строительства в границах санитарно-защитных зон; 

ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства  в  зонах  санитарной  охраны  источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального  строительства  в  границах  зон  инженерной  и  транспортной 
инфраструктур;

ограничения использования земельных участков в границах защитных 
зон объектов культурного наследия.

3.1.4.  В  пределах  границ  зон  ограничений  градостроительные 
регламенты,  установленные  подразделом  2  настоящего  раздела, 
применяются с учетом требований, предусмотренных настоящим разделом.

3.2. Санитарно-защитная зона Курской АЭС

Санитарно-защитная  зона  (СЗЗ)  имеет  радиус  1,7  километра  с 
геометрическим  центром,  расположенным  между  вентиляционными 
трубами  первой,  второй  и  третьей  очередей  Курской  АЭС.  Размер  и 
границы СЗЗ утверждены постановлением Главы г.  Курчатова  № 243 от 
24.03.2005г.

Зона наблюдения (ЗН) установлена в пределах радиуса 19 километров 
санитарно-эпидемиологическим  заключением  от  23.06.2005г.  № 
46.КЦ.02.000.Т000.268.06.05,  выданным  территориальным  управлением 
Роспотребнадзора по Курской области. 

Для  обеспечения  радиационной  безопасности  населения  и 
окружающей среды в пределах СЗЗ и ЗН предусмотрены:

установка и эксплуатация специальных защитных и локализирующих 
устройств, предотвращающих выход радиоактивных продуктов за пределы 
Курской АЭС, а также средств для ликвидации последствий аварии;
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систематический  дозиметрический  контроль  всех  видов  отходов, 
удаляемых с Курской АЭС;

установка  и  эксплуатация  аппаратуры  дозиметрического  контроля 
внешней среды;

соблюдение  надежной  системы  хранения  твёрдых  и  жидких 
радиоактивных отходов;

установка  и  эксплуатация  эффективной  системы  очистки 
газоаэрозольных отходов перед удалением их в атмосферу.

В пределах санитарно-защитной зоны Курской АЭС запрещается:
размещение  новых  промышленных  предприятий  за  исключением 

предприятий,  необходимых  для  непосредственного  обслуживания 
населения, а также для нужд промышленного, коммунального и жилищно-
гражданского строительства в городе (перечень предприятий, связанных с 
обслуживанием  населения  города  и  нуждами  промышленного, 
коммунального,  дорожного  и  жилищно-гражданского  строительства  в 
городе определяется у утверждается на федеральном уровне);

осуществление  реконструкции  действующих  промышленных 
предприятий  должно  осуществляться  за  счет  их  реконструкции  и 
технического перевооружения без увеличения производственных площадей 
предприятий,  численности  работников  и  объема  вредных  стоков  и 
выбросов.

Зона безопасности Курской АЭС
Границы  зоны  безопасности  Курской  АЭС  устанавливаются 

администрацией  Курской  области  по  представлению  администрации 
Курской АЭС и по согласованию с администрациями города Курчатова и 
Курчатовского района1. 

В зоне безопасности запрещается2:
строительство  новых  и  расширение  действующих  объектов 

промышленного  назначения  и  социальной  сферы  без  согласования  с 
администрацией Курской АЭС;

ведение  работ,  за  исключением,  обеспечивающих  проведение 
мероприятий по предупреждению и действиям в чрезвычайных ситуациях, и 
ремонтно-профилактических  работ  без  специального  разрешения 
администрации Курской АЭС;

пребывание  граждан  и  транспортных  средств  в  неустановленных 
местах;

использование  плавсредств  в  пруде-охладителе  в  неустановленных 
местах;

перевозка опасных грузов;
разведение огня;
пролет летательных аппаратов;
пользование  огнестрельным  оружием,  за  исключением  случаев, 

предусмотренных действующим законодательством;

1 п.2 Приложения №2 к постановлению главы администрации области от 15 декабря 1994 г. № 
642.

2 п.6 Приложения №2 к постановлению главы администрации области от 15 декабря 1994 г. № 
642.
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выпас скота на дамбе пруда-охладителя;
разборка  насыпки  из  бутового  камня  и  вывоз  грунта  с  пруда-

охладителя;
вырубка леса и кустарника вдоль дамбы пруда-охладителя;
проведение  общественно-политических,  культурных,  спортивных  и 

других мероприятий в неустановленных местах;
не  допускается  концентрация   в  одном  месте  продовольственных 

складов,  снабжающих  населения  категорированного  города  основными 
видами продуктов питания.

В зоне безопасности разрешается3:
использование земель осуществлять с  соблюдением норм и правил, 

установленных  законодательством,  по  согласованию  с  администрацией 
Курской АЭС;

осуществлять  отдых  граждан  в  местах,  установленных 
администрациями г. Курчатова и Курчатовского района по согласованию с 
администрацией Курской АЭС;

осуществлять  ловлю  рыбы  и  других  пресноводных  в  пруде-
охладителе в местах, установленных администрацией Курской АЭС;

размещать  плавсредства  в  местах,  установленных  администрацией 
Курской АЭС.

На  территориях,  прилегающих  к  зоне  безопасности  Курской  АЭС 
разрешается:

перевозка опасных грузов железнодорожным транспортом на участке 
Курск – Льгов и по подъездным путям к Курской АЭС осуществляется в 
соответствии  с  Правилами  перевозок  опасных  грузов  железнодорожным 
транспортом.

На  территориях,  прилегающих  к  зоне  безопасности  Курской  АЭС 
запрещается:

перевозка  опасных  грузов  транспортными  средствами  по 
автомобильной дороге на участке Прямицино – Иванино.

3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах санитарно-защитных зон

3.3.1.  На  территории  санитарных,  защитных и  санитарно-защитных 
зон  (далее  –  СЗЗ)  в  соответствии  с  законодательством  Российской 
Федерации  о  санитарно-эпидемиологическом  благополучии  населения 
устанавливается специальный режим использования земельных участков и 
объектов  капитального  строительства  (далее  –  специальный  режим  в 
границах СЗЗ).

3.3.2. Содержание специального режима в границах СЗЗ определено 
СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная 
классификация  предприятий,  сооружений  и  иных  объектов»  в  составе 
требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ.

3 п.7,8 Приложения №2 к постановлению главы администрации области от 15 декабря 1994 г. № 
642.
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3.3.3. В  соответствии  со  специальным  режимом  в  границах  СЗЗ 
вводятся следующие ограничения:

на территории СЗЗ не допускается размещение:
размещение жилой застройки, включая отдельные жилые дома;
размещение ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий 

курортов, санаториев и домов отдыха;
размещение  территорий  садоводческих  товариществ  и  коттеджных 

застроек,  коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных 
участков;

размещение  спортивных  сооружений,  детских  площадок, 
образовательных  и  детских  учреждений,  лечебно-профилактических  и 
оздоровительных учреждений общего пользования;

других  территорий  с  нормируемыми  показателями  качества  среды 
обитания.

3.3.4. На  территориях  СЗЗ  кладбищ,  крематориев,  зданий  и 
сооружений  похоронного  назначения  в  соответствии  с 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» не разрешается 
строительство  зданий,  строений  и  сооружений,  не  связанных  с 
обслуживанием  указанных  объектов,  за  исключением  культовых  и 
обрядовых объектов.

3.3.5. СЗЗ  или  какая-либо  ее  часть  не  может  рассматриваться  как 
резервная  территория  объекта  и  использоваться  для  расширения 
промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной 
корректировки границ СЗЗ.

3.3.6. Для  автомагистралей,  линий  железнодорожного  транспорта  и 
линий  инженерных  сетей  устанавливается  расстояние  от  источника 
химического,  биологического  и/или  физического  воздействия, 
уменьшающее эти  воздействия  до  значений гигиенических нормативов  – 
зоны  санитарного  разрыва.  Величина  разрыва  устанавливается  в  каждом 
конкретном  случае  на  основании  расчетов  рассеивания  загрязнения 
атмосферного воздуха и физических факторов.

3.4. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в зонах санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

3.4.1.  На  территории зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения  (далее  –  ЗСО)  в  соответствии  с  законодательством 
Российской  Федерации  о  санитарно-эпидемиологическом  благополучии 
населения устанавливается специальный режим использования территории, 
включающий  комплекс  мероприятий,  направленных  на  предупреждение 
ухудшения качества воды.

3.4.2.  Содержание  специального  режима  использования  территории 
установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения  и  водопроводов  питьевого  назначения».  При  наличии 
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соответствующего  обоснования  содержание  специального  режима 
использования  территории  должно  быть  уточнено  и  дополнено 
применительно  к  конкретным  природным  условиям  и  санитарной 
обстановке  с  учетом  современного  и  перспективного  хозяйственного 
использования  территории  в  районе  ЗСО  в  составе  проекта  ЗСО, 
разрабатываемого  и  утверждаемого  в  соответствии  с  действующим 
законодательством.

3.5. Ограничения использования земельных участков в границах 
защитных зон объектов культурного наследия

На  земельные  участки,  расположенные  в  границах  защитных  зон 
объектов  культурного  наследия,  распространяются  ограничения, 
установленные статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об  объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры) 
народов Российской Федерации».

3.6. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для зон инженерной 

и транспортной инфраструктур

3.6.1. Предотвращение  вредного  воздействия  сооружений  и 
коммуникаций  транспорта,  связи,  инженерного  оборудования  на  среду 
жизнедеятельности обеспечивается соблюдением необходимых расстояний 
от  этих  объектов  до  жилых,  общественных,  деловых  зданий  и  иных 
требований,  устанавливаемых  государственными  нормативами  и 
правилами,  а  также  специальными планировочными,  конструктивными и 
технологическими мероприятиями.

3.6.2. Рекомендуемые  минимальные  расстояния  от  наземных 
газопроводов  и  нефтепроводов  следует  принимать  в  соответствии  с 
требованиями  СП  62.13330.2011* «СНиП  42-01-2002 
«Газораспределительные системы».

3.6.3.  Рекомендуемые  минимальные  расстояния  от  магистральных 
газопроводов  согласно  СП  36.13330.2012  «СНиП  2.05.06-85* 
Магистральные трубопроводы» должны быть не менее, м:

а) для трубопроводов I класса с диаметром труб:
300 мм и менее – 100; 
свыше 300 до 600 мм – 150;
свыше 600 до 800 мм – 200;
свыше 800 до 1000 мм – 250;
свыше 1000 до 1200 мм – 300;
свыше 1200 до 1400 мм – 350;
б) для трубопроводов II класса с диаметром труб:
300 мм и менее – 75;
свыше 300 мм – 125.
3.6.4.  Охранные  зоны  устанавливаются  для  всех  объектов 

электросетевого хозяйства,  исходя из требований к границам установления 
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охранных  зон  согласно Правилам  установления  охранных  зон  объектов 
электросетевого  хозяйства  и  особых  условий  использования  земельных 
участков,  расположенных  в  границах  таких  зон,  утвержденным 
постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от  24  февраля 
2009 года  № 160  «О  порядке  установления  охранных  зон  объектов 
электросетевого  хозяйства  и  особых  условий  использования  земельных 
участков, расположенных в границах таких зон».

Вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности 
участка  земли и  воздушного  пространства  (на  высоту,  соответствующую 
высоте  опор  воздушных  линий  электропередачи),  ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 
линии  электропередачи  от  крайних  проводов  при  неотклоненном  их 
положении на следующем расстоянии:

2  м  (для  линий  с  самонесущими  или  изолированными  проводами, 
проложенных  по  стенам  зданий,  конструкциям  и  т.д.,  охранная  зона 
определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми 
актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий) – для 
ВЛ ниже 1кВ;

10  м  (5  м  –  для  линий  с  самонесущими  или  изолированными 
проводами,  размещенных  в  границах  населенных  пунктов)  – для 
ВЛ 1 - 20 кВ;

15 м – для ВЛ 35 кВ;
20 м – для ВЛ 110 кВ;
25 м – для ВЛ 150, 220 кВ;
30 м – для ВЛ 300 кВ, +/- 400 кВ, 500 кВ;
40 м – для ВЛ 750 кВ, +/- 750 кВ;
55 м – для ВЛ 1150 кВ.
3.6.5. В пределах охранных зон  объектов электросетевого хозяйства 

без  письменного  решения  о  согласовании  сетевых  организаций 
юридическим и физическим лицам запрещаются:

а)  строительство,  капитальный  ремонт,  реконструкция  или  снос 
зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;
г)  дноуглубительные,  землечерпальные  и  погрузочно-разгрузочные 

работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными 
орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных 
зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д)  проход  судов,  у  которых  расстояние  по  вертикали  от  верхнего 
крайнего  габарита  с  грузом  или  без  груза  до  нижней  точки  провеса 
проводов  переходов  воздушных  линий  электропередачи  через  водоемы 
менее  минимально  допустимого  расстояния,  в  том  числе  с  учетом 
максимального уровня подъема воды при паводке; 
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е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или 
без  груза  от  поверхности  дороги  более  4,5  метра  (в  охранных  зонах 
воздушных линий электропередачи);

ж)  земляные работы на  глубине  более  0,3  метра  (на  вспахиваемых 
землях  на  глубине  более  0,45  метра),  а  также  планировка  грунта  (в 
охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи 
воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи);

и)  полевые  сельскохозяйственные  работы  с  применением 
сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в 
охранных  зонах  воздушных  линий  электропередачи)  или  полевые 
сельскохозяйственные  работы,  связанные  с  вспашкой земли  (в  охранных 
зонах кабельных линий электропередачи).

3.6.6. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 
хозяйства напряжением до 1000 В, помимо действий, указанных в пункте 
3.6.6  настоящего  подраздела,  без  письменного  решения  о  согласовании 
сетевых организаций запрещается:

а)  размещать  детские  и  спортивные  площадки,  стадионы,  рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех 
видов машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные 
объекты  недвижимости,  расположенные  в  границах  территории  ведения 
гражданами  садоводства  или  огородничества  для  собственных  нужд, 
объекты  жилищного  строительства,  в  том  числе  индивидуального  (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б)  складировать  или  размещать  хранилища  любых,  в  том  числе 
горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 
бросать  якоря  с  судов  и  осуществлять  их  проход  с  отданными якорями, 
цепями,  лотами,  волокушами  и  тралами  (в  охранных  зонах  подводных 
кабельных линий электропередачи).

Проведение  необходимых  мероприятий  в  охранной  зоне  линий 
электропередачи  может  выполняться  только  при  получении  письменного 
разрешения на производство работ от предприятия (организации), в ведении 
которых находятся данные линии электропередачи.

3.7.  Ограничения использования земельных участков 
при размещении пасек

3.7.1. Места  для  содержания  пчел (далее  -  пасеки)  должны 
размещаться на расстоянии:

не  менее  100  м  от  воскоперерабатывающих  предприятий, 
предприятий по производству кондитерской и (или) химической продукции, 
аэродромов,  военных  полигонов,  границ  полосы отвода  железных  дорог, 
линий  электропередачи  напряжением  110  кВ  и  выше,  медицинских 
организаций,  организаций  культуры,  организаций,  осуществляющих 
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образовательную  деятельность,  организаций  отдыха  детей  и  их 
оздоровления,  социальных  служб  для  детей,  специализированных 
учреждений  для  несовершеннолетних,  нуждающихся  в  социальной 
реабилитации;

не менее 3 м от границ соседних земельных участков с направлением 
летков  в  противоположную  сторону  от  границ  этих  участков  или  без 
ограничений по расстоянию и направлению летков при условии отделения 
пасек от соседних земельных участков сплошным ограждением высотой не 
менее  2 м;

не менее 3 м от помещений, в которых содержатся животные других 
видов, включая птиц, с направлением летков в противоположную сторону 
от  этих  помещений  или  без  ограничений  по  расстоянию и  направлению 
летков при условии отделения пасек от помещений, в которых содержатся 
животные других видов, включая птиц, сплошным ограждением высотой не 
менее  2  м.  Указанное  требование  распространяется  на  помещения,  в 
которых содержатся животные других видов, включая птиц, размещенные 
вне  границ  населенных  пунктов  или  территорий  садоводства  или 
огородничества (за исключением животных, содержащихся в хозяйствах);

не менее 100 метров от границ полосы отвода автомобильных дорог 
федерального значения, железных дорог, а также не менее 500 метров от 
предприятий кондитерской и химической промышленности ульи с пчелами, 
вывезенными на медосбор;

кочевые пасеки не менее 1500 м одна от другой и не менее 3000 м от 
стационарных пасек.

3.7.2.  В  границах  Городского  округа  необходимо  содержать 
миролюбивые  породы  пчел  (башкирская,  карпатская,  серая  горная 
кавказская, среднерусская и их породные типы).

Запрещается применение технологических приемов и методов работы, 
вызывающих  агрессивное  поведение  пчел.  Все  работы  с  пчелами 
необходимо проводить с применением дымаря.

При  содержании  пчел  их  количество  не  должно  превышать  двух 
пчелосемей на 100 квадратных метров участка.

3.7.3. Особенности содержания пчел устанавливаются в соответствии 
с  Ветеринарными  правилами  содержания  медоносных  пчел  в  целях  их 
воспроизводства,  разведения,  реализации  и  использования  для  опыления 
сельскохозяйственных  энтомофильных  растений  и  получения  продукции 
пчеловодства, утвержденными приказом Министерства сельского хозяйства 
Российской  Федерации  от  23.09.2021  №  645  «Об  утверждении 
Ветеринарных  правил  содержания  медоносных  пчел  в  целях  их 
воспроизводства,  разведения,  реализации  и  использования  для  опыления 
сельскохозяйственных  энтомофильных  растений  и  получения  продукции 
пчеловодства».
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Приложение № 1 к Правилам землепользования и застройки муниципального образования 

«Город Курчатов» Курской области
КАРТА 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ



91

Приложение № 2
к Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Курчатов» 
Курской области
КАРТА ГРАНИЦ ЗОН С 
ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ 
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